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1 Einfihrung

Der Rat der Gemeinde Kirkel hat in seiner Sitzung am 12.12.2019 die 8. Teilanderung des Be-
bauungsplans ,In der Schlehhecke" im Ortsteil Kirkel-Neuh&usel beschlossen.

Mit den Planungsarbeiten und der Durchfiihrung der gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens-
schritte wurde der Bereich ,Planung und Kreisentwicklung“ des Saarpfalz-Kreises beauftragt.

1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets (Raumlicher Geltungsbereich)

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Kirkel-Neuh&usel und ist Teil eines reinen
Wohngebietes, das sich auf Basis eines Bebauungsplans der 60er-Jahre entwickelt hat. Es liegt
im Zentrum eines Quartiers, das sich zwischen den Anlieger- und Wohnsammelstral3en
~Ahornweg", ,In der Schlehhecke" und dem ,Birkenweg" befindet.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 562 m2. Das Plangebiet liegt auf einer Hohe
von 270 tber N.N. Gemessen von Ost nach West hat es eine maximale Lange von 31,5 m. Die
Breite schwankt von ca. 19,5 m an der breitesten Stelle im Norden zwischen 15,2 m an der
schmalsten Stelle im Osten.

Die Plananderung betrifft die Flurstlicke 2395/1 und 2335/2.

Die genaue Begrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist im Bebauungsplan festgesetzt.
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets innerhalb des reinen Wohngebietes ,In
Neuhausel. Quelle ZORA, LVGL Saarland, Eigene Bearbeitung 2020.
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1.2 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Nach § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitpl&ne aufzustellen, sobald und soweit es fur
die stadtebauliche Ordnung erforderlich ist. Der Rat der Gemeinde Kirkel hat am 12.12.2019 die
8. Teilanderung des Bebauungsplans ,In der Schlehhecke" beschlossen.

Anlass der Planaufstellung:

Private Vorhabentrager beabsichtigen, die Flurstlicke mit den Nummern 2395/1 und 2335/2 mit
einem Einfamilienhaus zu bebauen.

Ziel der Planaufstellung:

Ziel der Bebauungsplandnderung ist es daher, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Nachverdichtung und damit einhergehend fir die Errichtung eines Wohngebaudes inner-
halb des reinen Wohngebietes in der Ortslage von Kirkel-Neuhdusel zu schaffen. Die Absicht
des Bebauungsplans ist somit die Schaffung von Wohnraum in der Gemeinde Kirkel.

Fur das Plangebiet besteht derzeit der Bebauungsplan ,In der Schlehhecke”, rechtskréaftig mit
Datum vom 09.08.1963. Dieser bisher rechtskraftige Bebauungsplan sieht fir die besagten
Flurstiicke keine Bebauung vor (fehlende tberbaubare Grundstiicksflache; Baufenster), so dass
sich hier in den vergangenen Jahrzenten eine private Grinflache entwickelt hat. Aufgrund der
innerdrtlichen Lage in einem erschlossenen Wohngebiet ist die Flache fiir eine Nachverdichtung
pradestiniert. Die ErschlieBung der Flache ist durch die verkehrsberuhigte Stral3e ,,Akazienweg*
gesichert.

Damit an dieser Stelle im bestehenden reinen Wohngebiet der Bau eines weiteren Wohnhauses
realisiert und das innerértliche Nachverdichtungspotenzial genutzt werden kann, bedarf es einer
Anderung des Bebauungsplans.

Der Ortsrat von Kirkel-Neuhausel sowie der Gemeinderat Kirkel stehen dem Vorhaben positiv
gegenuber. Hierbei erging durch die politischen Gremien der eindeutige Beschluss, dass sich
diese Nachverdichtung beziiglich Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie an
den drtlichen Bauvorschriften der bestehenden Bebauungspléne zu orientieren hat, damit ein
harmonisches Einfliigen der Neubaumafnahmen in den Bestand gewahrleistet werden kann.
Der vorliegende Bebauungsplan bildet mit rechtsverbindlichen Festsetzungen die Grundlage fir
die stadtebauliche Ordnung und weitere zum Vollzug des Baugesetzbuchs erforderliche Mal3-
nahmen. Die Anforderungen des § 1 (5) BauGB an eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
werden berucksichtigt, da die Anderung der Nachverdichtung und Innenentwicklung dient.

Die 8. Teilanderung des Bebauungsplans ,In der Schlehhecke" ersetzt in ihrem Geltungsbe-
reich die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans ,In der Schlehhecke* vom
09.08.1963. Die ¢rtlichen Bauvorschriften werden teilweise aus der 7. Anderung ,In der Schleh-
hecke" tbernommen, deren Geltungsbereich direkt an das vorliegende Plangebiet angrenzt.

1.3 Gewaéhltes Verfahren

GemaR § 1 (8) BauGB sind die Vorschriften tiber das Aufstellungsverfahren auch auf die Ande-
rungen Ergadnzungen und Aufhebungen von Bauleitplanen anzuwenden. Der Bebauungsplan
wird im beschleunigten Verfahren gemald § 13 a BauGB aufgestellt. Diese Bebauungsplane
dienen der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Mal3nah-
men der Innenentwicklung. Sie umfassen damit solche Planungen, die der Erhaltung, Erneue-
rung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. In Betracht
kommen im Zusammenhang bebaute Ortsteile gemal 8§ 34 BauGB, Gebiete mit bestehenden
Bebauungsplanen sowie innerhalb des Siedlungsbereiches gelegene brachgefallene, unbebau-



te oder bauplanungsrechtlich nicht bebaubare Flachen. Der vorliegende Bebauungsplan zielt
auf eine stadtebauliche Innenentwicklung und Nachverdichtung ab. Das Plangebiet, d.h.
der Flachenanteil, fur den die Festsetzungen getroffen werden, umfasst eine Nettobauflache
(zulassige Grundflache) von weniger als 20.000 gm. Eine wesentliche Voraussetzung fur das
beschleunigte Verfahren ist somit erfillt. Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 (2) so-
wie (3) BauGB und § 13 a (2) und (3) BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach 8§ 3 (2) Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a (1) BauGB und von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB abgesehen wird. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen nicht. GemaR3 § 13 a (2) Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, ein Ausgleich der vorgenommenen
Eingriffe ist damit nicht notwendig. Die zulassige Bebauung erfolgt im Sinne einer sparsamen
Verwendung von Grund und Boden, da die auf der Grundlage des Bebauungsplanes mogliche
Bebauung der Innenentwicklung dient und die Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3
begrenzt wird.

1.4 Durchgefiuhrte Verfahrensschritte

Verfahrensschritte Datum/Zeitraum |
Aufstellungsbeschluss gemal 8§ 2 (1) BauGB am: 12.12.2019

Ortsiibliche Bekanntmachung tber den Aufstellungsbeschluss gemaR | am: 28.08.2020
§ 2 (1) BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung tber die Durchfihrung der o6ffentlichen | am: 28.08.2020
Auslegung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB vom: 07.09.2020
bis: 09.10.2020

Beteiligung und Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Trager | am: 01.09.2020
offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB bis: 09.10.2020

Satzungsbeschluss geméaR § 10 BauGB am: 10.12.2020

Inkrafttreten des Bebauungsplans mit ortsiblicher Bekanntma- | am:
chung

1.5 Rechtsgrundlagen
Bundesgesetze:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geé&ndert wor-
den ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. I, S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I.S. 1057 (Nr. 25))

¢ Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 4. Mérz 2020 (BGBI. | S. 440) geandert worden ist

¢ Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. |, S. 2986), zuletzt geandert durch
Art. 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)



Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Art. 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geandert
worden ist

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. IS.
1554), die zuletzt durch Art. 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. IS.
3465) geandert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) geé&ndert worden ist
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S.
432) geandert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Dezem-
ber 2019 (BGBI. | S. 2513) geandert worden ist"

Gesetz Uber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (USchadG) vom 10. Mai
2007 (BGBI. 1S. 666), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 4. August 2016
(BGBI. 1 S. 1972)

Verwaltungsverfahrensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003
(BGBI. | S. 102), das zuletzt durch Artikel 5 Absatz 25 des Gesetzes vom 21. Juni 2019
(BGBI. | S. 846) geandert worden ist

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie zur Erhaltung der nattrlichen Lebensraume sowie der wildle-
benden Tiere und Pflanzen, Richtlinie 92/43/EWG des Rates, vom 21. Mai 1992 (Abl. EG
Nr. L 206 vom 22.7.1992, S.7), zuletzt gedndert am 13.05.2013

Landesgesetze Saarland:

Bauordnung fir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S.
822), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19. Juni 2019 (Amtsblatt | S.639)
Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S.
726), 8§ 15 geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.02.2019 (Amtsbl. | S. 324)
Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli
2004 (Amtsblatt S. 1994), 88§ 41a, 48 und 81a geadndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung
vom 30. Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), mehrfach geéndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), § 50a geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 19. Juni 2019
(Amtsbl. | S. 639)

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 13. Juni 2018 (Amtsblatt des Saar-
landes Teil | vom 5.Juli 2018 S. 358f.)

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010
(Amtsblatt S. 2599), § 6 geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 13. Februar 2019
(Amtsbl. | S. 324)

Saarlandisches Gesetz zur Ausfuhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes - Saarlandisches
Bodenschutzgesetz (SBodSchG) - vom 20. Méarz 2002 (Amtsblatt d. Saarlandes, S. 990),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes S.
2393)

Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt , Siedlung” des Saarlandes in der Fassung vom
04. Juli 2006, bekannt gemacht am 14. Juli 2006 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 14.
Juli 2006, S. 963ff)



o Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt , Umwelt (Vorsorge fur Flachennutzung, Umwelt-
schutz und Infrastruktur)“, des Saarlandes vom 13. Juli 2004, (Amtsblatt des Saarlandes Nr.
34 vom 29. Juli 2004, S. 1574ff), zuletzt geandert am 27. September 2011 (Amtsblatt S.
342)

2 Ausgangssituation - Informationen zum Plangebiet

2.1 Raumliche Einbindung, Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Kirkel-Neuh&usel und ist Teil eines reinen
Wohngebietes, das sich auf Basis eines Bebauungsplans der 60er-Jahre entwickelt hat. Es liegt
im Zentrum eines Quartiers, das sich zwischen den Anlieger- und Wohnsammelstral3en
~Ahornweg", ,In der Schlehhecke" und dem Birkenweg befindet.

Kirkel-Neuhausel ist der einwohnerstarkste und flachenmafig grofte Ortsteil der Gemeinde
Kirkel. Der Ortsteil kann als kleinstadtisches Zentrum charakterisiert werden. Zahlreiche Ver-
sorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs sind im n&heren Umfeld vorhanden. Notwendige
soziale und bildungsbezogene Infrastruktureinrichtungen fir die Bereiche Kinderbetreuung,
Schulbildung, Sport und Kultur kénnen fir die Anwohner in Kirkel-Neuhéausel im Ort nachgefragt
werden. Kirkel-Neuhausel ist staatlich anerkannter Erholungsort und Gbernimmt fur die ganze
Region eine wichtige Funktion im Hinblick auf Tourismus und Naherholung.

Die im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung befindlichen Flachen sind in Privatbesitz
und werden aktuell als privater Garten genutzt.

Abbildung 2: Luftbild (mit Katasteriiberlagerung) des Plangebiets innerhalb des reinen Wohngebietes ,In der
Schlehhecke" im Ortsteil Kirkel-Neuhausel. Quelle ZORA, LVGL Saarland, Eigene Bearbeitung 2020.



Das Plangebiet selbst ist nur schwer einsehbar, da es von einer lebenden Einfriedung aus
hochgewachsenen Thuja-Hecken umgeben ist. Auf Luftbildern aus dem Jahr 2019 ist erkenn-
bar, dass der uberwiegende Anteil des Gartens von Rasenflachen eingenommen wird. Im nord-
Ostlichen Grundsticksbereich befinden sich einzelne Geholze. Hier ist anzunehmen, dass es
sich um Zierpflanzen handelt. Weiterhin steht auf der Flache eine untergeordnete Nebenanlage.
Durch eine Bestandsaufnahme am 05.02.2020 konnte dieser Sachverhalt, soweit das Grund-
stuck einsehbar war, bestatigt werden.

Das erweiterte Umfeld des Plangebietes prasentiert sich dem Betrachter als ruhige Wohnge-
gend mit einem qualitativ hochwertigen Wohnumfeld. Geplant als Ortserweiterungsgebiet der
1960iger Jahre hat sich der Bereich auf Basis der Festsetzungen der vorangegangenen Be-
bauungsplane als Gebiet mit dem typischen Charakter eines reinen Wohngebietes entwickelt.
Der Nutzungsschwerpunkt ist grundsétzlich das Wohnen. Das Gebiet wird dominiert von frei-
stehenden Wohngebauden. Es ist gepragt von einer aufgelockerten Bebauung mit einem hohen
Anteil privater Grunflachen.

Auch in der naheren Umgebung schlie3en sich an das Neubaugebiet der 60iger Jahre tiberwie-
gend weitere Wohnnutzungen an. Ostlich liegt in ca. 200 m Entfernung der Rand des Kirkeler
Waldes. Die Dorfmitte mit dem Versorgungsschwerpunkt liegt stidlich des Plangebietes ca. 700
m entfernt.

A Dorfmitte mit Versorgungseinrich- |

Abbildung 3: Lage des Plangebiets innerhalb des Ortsteils Kirkel-Neuhausel, Quelle ZORA, LVGL Saarland, Eigene
Bearbeitung 2020.



2.2 Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet kann tber den sudlich angrenzenden ,Akazienweg“ angefahren werden, der
das Plangebiet an weitere StraRen des Ortshetzes anbindet.

Bild 1: Verkehrsberuhigter StraBenraum, hier: Akazienweg. Eigene Aufnahme 2020.

Der ,Akazienweg“ ist eine verkehrsberuhigte
Sackgasse, die auf Hohe des Plangebiets in
einem Wendehammer endet und sich dort
hinsichtlich ihres Querschnitts im Verhaltnis
zu den Ubrigen StralRenabschnitten stark
verjingt. Das Plangebiet ist verkehrsarm.
Der enge StralBenraum wird nur vereinzelt
zum Abstellen der PKWs verwendet. An-
sonsten organisiert sich der ruhende Verkehr
auf privaten Stellplatzen auf den jeweiligen
Grundstucken.

Plangebiet, hinter den Thujahecken

Insgesamt ist die Verkehrsbelastung des
Gebietes eher als gering einzustufen und
kann hauptséchlich als Anwohnerverkehr & Verlauf des Akazienwe-
charakterisiert werden. Weitere Erschlie- ges
Bungsanlagen sind zur Realisierung des
Vorhabens nicht notwendig. Der ,Akazien- Bild 2: Verkehrsberuhigter Straf3enraum, hier: Akazien-

w L : iy weg. Eigene Aufnahme 2020.
weg“ mindet in dle_-_ WohnsammelstrafRe ,In
der Schlehhecke”. Uber den ,Kohlroterweg” erreicht man schlieflich in kirzester Zeit die ,Kai-
serstrale” (L 119) westlich des Plangebietes. Die ,Kaiserstraf3e” ist eine Landestraf3e 1. Ord-
nung und fungiert als HauptdurchgangsstrafRe des Ortsteils Kirkel-Neuh&usel. Uber die Kaiser-
stral3e sind die Uberregionalen Verkehrsnetze zuigig zu erreichen.




In nordéstlicher Richtung liegt die Anschlussstelle Limbach der A 8. In westlicher Richtung fuhrt
die KaiserstraRe nach Rohrbach und ermdglicht dort Gber die Anschlussstelle Rohrbach einen
Zugang zur A 6.

Das Plangebiet ist nicht an den OPNV angebunden. Im naheren Umfeld befindet sich jedoch
die Haltestelle ,Kohlroterwege“, die von den Linien 538, 547 und 551 angefahren wird. In der
KaiserstralR3e befinden sich die Haltestellen ,Neugartenweg” und ,Zum Naturfreundehaus". Der
nachste Bahnhaltepunkt liegt im Zentrum von Kirkel-Neuhausel in ca. 1,2 km Entfernung.

Negative Folgen auf den Verkehr im reinen Wohngebiet, auf den weiteren Verkehrsfluss und
auf die durch Verkehr verursachte Immissionssituation sind durch das vorliegende Vorhaben
nicht zu erwarten, da das Mehraufkommen an PKW-Fahrten nur auf ein zusatzliches Wohnhaus
zurickzufthren ist.

2.3 Ver- und Entsorgung

e Die Trinkwasserversorgung des Ortsteils Kirkel-Neuhdusel wird durch die Gemeindewerke
Kirkel GmbH gewahrleistet. Die Gemeindewerke beziehen das Trinkwasser fir den Ortsteil
Kirkel-Neuhausel zu einem geringen Prozentsatz durch die kommunale Energie- und Was-
serversorgung Neunkirchen aus dem Wasserschutzgebiet ,Mutterbachtal“. Der Grol3teil wird
durch Eigenforderung der Gemeindewerke Kirkel im Kirkler Bachtal gefordert.

o Die Abwasserbeseitigung wird durch das Abwasserwerk der Gemeinde sichergestellt und
erfolgt fur Kirkel-Neuhausel mittels Hauptsammler 1.6 der Zentralklaranlage bei Bliesdal-
heim. Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem.

o Die Gemeinde Kirkel und somit auch das Plangebiet werden durch die Gemeindewerke Kir-
kel GmbH durch ein abgestuftes Netz mit Gas versorgt.

o Der Betrieb des Stromnetzes erfolgt durch die Gemeindewerke Kirkel GmbH. Das vorgela-
gerte Stromnetz wird von der Pfalzwerke Netz AG betrieben.

e Die Abfallbeseitigung des Ortsteils Kirkel-Neuh&usel fallt in den Zustandigkeitsbereich des
Entsorgungsverbandes Saar (EVS). Dieser entsorgt die brennbaren Abfélle in der Mullver-
brennungsanlage Neunkirchen und die nicht brennbaren Abfélle auf der Deponie in Ormes-
heim. Die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS (§8 7,8,13,15
und 16) sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften sind zu beachten.

Es ist anzunehmen, dass das Plangebiet, als Teil eines vollerschlossenen Wohngebietes, ohne
weitere Probleme an die bestehende Ver- und Entsorgungsinfrastruktur angeschlossen werden
kann. Anschlusspunkte sind aufgrund der Bestandsbebauung im Bereich des Akazienweges
vorhanden. Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Infrastrukturen gentugend Kapazi-
taten fur den zusatzlichen Anschluss eines Einfamilienhauses vorhalten.
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2.4 Natur, Landschaft und Umwelt
2.4.1 Geologie, Boden und Wasserhaushalt
Naturraum, Geologie und Bdden

Das Plangebiet liegt im Verdichtungsraum
Saar. Es gehort zur naturrdumlichen Ein-
heit des St. Ingbert-Kirkler Waldgebietes
im Bereich der ersten Hangterrasse des
Kirkeler Baches.

Die Geologie des Planungsraumes wird
gepragt durch die Schichten des mittleren
Buntsandsteines sowie kleineren anthro-
pogenen Aufschittungen. Das Aus-
gangsmaterial kann als sandig, teilweise
steinig klassifiziert werden. Die Festge-
steine haben ein hohes Wasserleitvermo- A
gen. Daraus entwickelten sich diverse Abbildung 3: Versickerungseignung des Plangebietes (roter
Braunerden. Die Béden im Plangebiet Punkt) Quelle: Geoportal des Saarlandes.

sind grundsétzlich zur Versickerung geeignet. Das natirliche Ertragspotenzial ist gering. Eine
Baugrunduntersuchung wurde nicht durchgefihrt.

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein
und ist somit ein wichtiger Bestandteil der nattrlichen Lebensgrundlage. Der Bodenschutz ist in
§ 1 BauGB verankert und richtet sich einerseits auf die Reduzierung der Flachenversiegelung
und andererseits auf die Sicherung der 6kologischen Funktionsfahigkeit (Bodenschutzklausel).
Die Bodenflachen im Plangebiet sind aktuell bereits deutlich anthropogen Uberformt. Die Gar-
ten- und Rasenflachen haben nur eine geringe bis allgemeine Bedeutung fir den Naturhaus-
halt.

Die Bodenflachen kdnnen ihre Funktion zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes durch bereits bestehende Nutzungen nicht mehr vollsténdig erfillen. Die nattrlichen Stan-
dorteigenschaften und die Bodendynamik sind bereits teilweise Uberpragt. Durch das Realisie-
ren neuer Vorhaben im Geltungsbereich des angedachten Bebauungsplans kann es durch
Uberbauung zu neuen Versiegelungen kommen und somit zum Verlust von Lebensgrundlagen
fur Flora und Fauna sowie einem erhdhten Oberflachenabfluss des Niederschlagswassers. Die-
ser Verlust ist allerdings nur punktuell und nicht als erheblich zu beurteilen. Durch Festsetzun-
gen zum Malf der baulichen Nutzung, der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der Begriinung
unbebauter Bereiche wird die Inanspruchnahme des Bodens auf ein notwendiges Maf3 redu-
ziert. Wahrend der Bauphase wird es in kleineren Teilbereichen zu Bodenbewegungen, Relief-
veranderungen und lokalen Bodenverdichtungen bzw. Umschichtung des Bodens kommen.

Nach aktuellem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine geologischen Besonderheiten
oder bedeutsame Bodentypen. Wichtigere erdgeschichtliche Zeugnisse oder kulturelle/ archéo-
logische Funde sind ebenfalls nicht zu erwarten, kénnen aber grundsétzlich nicht ganz ausge-
schlossen werden. Zusammengefasst kann die Eingriffserheblichkeit der neuen Festsetzungen
allerdings als gering eingestuft werden. GroRRere Konflikte mit dem Schutzgut Boden sind nicht
festzustellen.
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Oberflachengewasser und Grundwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Die Festgesteine im Plangebiet haben
ein hohes Wasserleitvermégen und besitzen somit eine Bedeutung fiir den Grundwasserhaus-
halt. Weitere orientierende geologische Voruntersuchungen zum Thema Grundwasser wurden
im Zuge der Bauleitplanung nicht erstellt.

Wasserschutzgebiete (s. Nachrichtliche Ubernahmen)

Das gesamte Plangebiet liegt in der Zone Ill des Wasserschutzgebiets ,Kirkel-Neuhausel“. Be-
gunstigt sind hier die Gemeindewerke Kirkel. Hieraus ergeben sich Verbote und genehmi-
gungspflichtige Tatbestande, die bei der weiteren Planung, der Realisierung des Neubaus und
der zukunftigen Nutzung des Grundsticks zu beachten sind. Ausnahmen hierzu sind bei der
unteren Wasserbehorde zu beantragen. Auf die Verbotsvorschriften nach 8 3 und die Hinweise
nach 8§ 4 der Verordnung vom 12.06.2003, geédndert durch die Verordnung vom 24. Januar
2006 (Amtsbl. S. 174), wird hingewiesen.

Grundsatzlich enthalten die Rechtsverordnungen zu den einzelnen Schutzgebieten nach
Schutzzonen gestaffelte Verbote, Beschrankungen sowie Duldungs- und Handlungspflichten.
Insbesondere kdnnen die Eigentiimer und Nutzungsberechtigte verpflichtet werden, die Grund-
stiicke nur in bestimmter Weise zu nutzen. In der Zone Il ist alles verboten, was zur Verunrei-
nigung oder geschmacklichen Beeintrachtigung des Grundwassers fuhren konnte. Hierzu ge-
hort das Einleiten von Abwasser, von Kiihl- und Kondenswasser oder auch von Niederschlags-
wasser (aul3er Niederschlagswasser von Dachern) in den Untergrund. Wohnsiedlungen und
gewerbliche Anlagen ohne Anschluss an die offentliche Entwéasserung dirfen nicht errichtet
werden. Das Parken, Waschen oder Reparieren von Kraftfahrzeugen auf unbefestigtem Boden
und das Vornehmen von Olwechsel sind nicht erlaubt. Hinsichtlich der Warmeversorgung sollte
auf die Energietrager Heiz6l und Erdwéarmesonden verzichtet werden.

2.4.2 Klima

Das vorherrschende Regionalklima in der Gemeinde Kirkel ist subatlantisch gepragt, das heif3t
es Uberlagert sich ozeanische und kontinentale Einflisse. Im Winter herrschen Westwindwetter-
lagen vor und im Sommer sind stabile Hochdruckwetterlagen pragend. Das Klima kann als
warm und gemaRigt klassifiziert werden. Die effektive Klimaklassifikation nach Kdppen und
Geiger ist Cfb: Warmgemalfiigte Regenklimate, vollfeucht, alle Monate liegen unter 22 °C, es
gibt aber noch mindestens vier Monate, die warmer als 10°C sind. Die Jahresdurchschnittstem-
peratur liegt bei 9,1 °C. Im Juli ist es im Schnitt am warmsten. Die durchschnittlichen Tempera-
turen liegen dann bei 17,7 °C. Der Januar ist mit einer durchschnittichen Temperatur von 0,4
°C der kalteste Monat des ganzen Jahres. Im Jahresmittel fallen etwa 720 mm Niederschlag.
Mit 48 mm ist der Méarz der Monat mit dem geringsten Niederschlag im Jahr. Im Gegensatz da-
zu ist der August der niederschlagsreichste Monat des Jahres mit 77 mm Niederschlag.

In dem Wohngebiet ,In der Schlehhecke” herrschen eine aufgelockerte Bebauung und ein gro-
Ber Anteil an privaten Grinflachen vor, wodurch die negativen klimatischen Effekte einer zu
starken Bebauung und Versiegelung abgemildert werden. Grundsatzlich kann festgehalten
werden, dass es innerhalb des Plangebiets infolge von Bodenversiegelungen und Bebauungen
bodennah und kleinrAumig unterschiedliche Wirkungsrdume gibt. Es kann davon ausgegangen
werden, dass es Uber den Baukdrpern und den bestehenden versiegelten Flachen (Straf3en-
korper, Stellplatzflachen, Terrassen) zu einer hoheren Erwdrmung kommt, als auf den unver-
siegelten privaten Grinflachen. Dort kann es aufgrund der néchtlichen Ausstrahlung wéahrend
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austauschschwacher, bewdlkungsarmer Wetterlangen zu einer starkeren Abkihlung der bo-
dennahen Luftschichten kommen.

Klimatisch gepréagt wird die Ortslage von Kirkel auch durch die direkte Nahe zum Kirkeler Wald.
Der angrenzende Wald gleicht tagliche und jahrliche Temperaturschwankungen aus, erhoht die
Luftfeuchtigkeit und steigert die Taubildung. Da das Waldklima durch die geringere Sonnenein-
strahlung und die héhere Luftfeuchte gepragt ist, ist anzunehmen, dass die Lufttemperaturen im
Sommer dort meistens niedriger sein werden als in der Ortslage und den dortigen Freiberei-
chen. Grundsatzlich kann man von einem Unterschied von 4° bis 8°C gegentber Siedlungskor-
pern ausgehen. Die grofen zusammenh&ngenden Waldflachen beeinflussen das Klima von
Kirkel positiv, da die Temperaturunterschiede zwischen Wald und Siedlungsgefiige einen stan-
digen Luftaustausch bewirken. Gleichzeitig filtern Blattorgane Staub, Ruf3 und gasférmige Ver-
unreinigungen aus der Luft heraus, so dass als Ergebnis kiihle und gereinigte Luft in die Sied-
lung zurtckflieft.

Durch eine etwaige zusatzliche Bodenversiegelung (Neubau eines Wohnhauses, Nebenanla-
gen, Zuwegungen) ergeben sich klimatisch gesehen geringflgige Veranderungen des ortlichen
Kleinklimas. Kinftige Neubauten werden beispielsweise die Kaltluftproduktion mindern, die ak-
tuell auf den Rasenflachen gegeben ist. Bedeutsame Kaltluftentstehungs-, Kaltluftabfluss- und
Frischluftentstehungsgebiete werden im Plangebiet jedoch nicht beeinflusst.

Negative klimatische Effekte sind bei neuen Flachenversiegelungen nicht zu vermeiden. Im
konkreten Fall sind sie aufgrund der geringen Flachengréfe allerdings als nicht erheblich zu
klassifizieren. Zusatzlich schwacht die lediglich punktuelle und offene Bauweise mit ausrei-
chend Freiflachen den negativen Einfluss der Versiegelung auf die klimatische Situation im
Plangebiet weiter ab. Die Freiflachen, die wahrscheinlich wieder als Garten angelegt werden,
sind weiterhin klimaodkologisch von Bedeutung und tragen zum Frischluftaustausch im Wohnge-
biet ,In der Schlehhecke* bei.

Planerische Relevanz entfalten klimatische Phdnomene dann, wenn sie splrbare Auswirkungen
auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen, auf die Naturgiter und den Natur-
haushalt sowie auf Sachguter und deren Nutzbarkeit haben. Insgesamt kénne erhebliche klima-
tischen Auswirkungen des Vorhabens aufgrund des geringen Flachenumfangs ausgeschlossen
werden.

2.4.3 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage von Kirkel-Neuhdusel im Zentrum eines Wohnquar-
tiers. Es wird gepréagt durch die typischen Siedlungsstrukturen (Wohngebaude, Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen sowie ErschlieBungsstrafien). Das geplante Vorhaben wird sich nach
Art und Mafl3 der baulichen Nutzung in die Umgebung einfiigen. Die Festsetzungen sind abge-
leitet aus den bestehenden Bebauungsplanen und orientieren sich streng an den bereits reali-
sierten Gebauden, sodass ein harmonisches Einfligen in den Bestand ermdglicht wird.

Das Plangebiet Gbernimmt fir den Gesamteindruck des Orts- und Landschaftsbild aktuell keine
grolRere Bedeutung. Es existieren keine Beziehungsgeflige landschaftlicher und ortsgestalteri-
scher Elemente, die dem Planbereich eine besondere Eigenart oder Schénheit zusprechen
kénnten. Durch die Realisierung der Planung erfolgt keine Abwertung des aktuellen Orts- und
Landschaftsbildes.
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2.4.4 Natur- und Artenschutz, Grunstrukturen und Biotopausstattung

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um eine private Grinflache, die als Garten
genutzt wird und Uberwiegend aus Rasenflachen besteht. Rasenflachen stellen ein im beste-
henden Siedlungsgefiige haufiges Biotop dar. Teile des Gartens sind durch Wege und Garten-
hauschen versiegelt. Im Plangebiet dominieren deshalb charakteristische anthropogene und
kinstlich geschaffene Biotope, die den typischen Storeinflissen durch die Freizeit- und Erho-
lungsnutzung der Grundstiickseigentimer ausgesetzt sind. Gartenflachen besitzen in der Regel
eine geringe bis maRig okologische Wertigkeit. Aufgrund der intensiven Pflege und Nutzung
sind die Flachen artenarm und ohne nennenswerte Strukturvielfalt und spielen in Hinblick auf
den Natur- und Artenschutz eine untergeordnete Rolle. Das Plangebiet selbst ist nur schwer
einsehbar, da es von einer lebenden Einfriedung aus hochgewachsenen Thuja-Hecken umge-
ben ist. Im norddstlichen Grundstiicksbereich befinden sich einzelne Gehdlze. Es ist anzuneh-
men, dass es sich um Zierpflanzen handelt, die von den Grundstiickseigentimern gepflanzt
wurden.

Das Plangebiet liegt in einem Wasserschutzgebiet (Zone 1ll) sowie in der Biosphéare Bliesgau.
Allerdings sind hier keine Kern- oder Pflegezonen betroffen. Das Plangebiet ist Teil der soge-
nannten Entwicklungszone. Weitere Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange sind durch
die Planung nicht betroffen. Im Plangebiet liegen keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung oder sonstige Schutzgebiete, geschiitzte unzerschnittene Raume oder Naturdenkmaler.
FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen. Ostlich des Planbereichs schlieRt sich das
Naturschutzgebiet ,Taubental“ an, das zu grof3en Teilen auch Kernzone der Biosphére Bliesgau
ist. Negative Folgen auf dieses Schutzgebiet sind durch die Nachverdichtung des reinen Wohn-
gebietes durch ein Einfamilienhaus nicht zu erwarten, da von einer solchen Nutzung kein erhéh-
tes Storpotenzial ausgeht.
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Geschiitzte Biotope und FFH-Lebensraumtypen sind durch die Planung nicht betroffen. Weder
im Plangebiet noch in dessen Umfeld stellt die Biotopkartierung des Saarlandes relevante
Sachverhalte dar. Schitzenswerte, besonders hochwertige Griinstrukturen werden durch die
vorliegende Planung nicht in Anspruch genommen.

Allgemeiner und besonderer Artenschutz

Im Kontext der Bauleitplanung ist es notwendig zu prifen (Artenschutzpriifung), ob fir ein fest-
gelegtes Spektrum streng geschitzter Arten (vgl.: FFH-Anhang IV und die europaischen Vogel-
arten) Verbotstatbestdnde gemal § 19 und § 44 BNatSchG ausgeltst werden. Ziel ist es, die
Lebensraume der dort gelisteten Arten dauerhaft zu sichern und in einen ginstigen Erhaltungs-
zustand zu bringen. Es soll unter Bertcksichtigung des Planvorhabens und der zu erwartenden
Auswirkungen sowie vor dem Hintergrund der Biotopausstattung des Plangebiets eine tber-
schlagige Analyse potenziell mdglicher Konflikte mit dem Artenschutz erarbeitet werden.

Infolge der Umsetzung der vorliegenden Bebauungsplandnderung werden Teile der Gartenfla-
chen fur den Neubau eines Wohnhauses, dazugehorige Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze
und Zuwegungen dauerhaft als Lebensgrundlage fur Flora und Fauna verloren gehen. Aufgrund
der aktuellen Nutzung des Grundstiicks als privater Garten sind jedoch keine grol3eren Vor-
kommen artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten zu erwarten. Sensible Arten,
die an spezielle Habitatanspriiche gebunden sind, finden im Plangebiet keine passenden Be-
dingungen vor. Die kiinstlich geschaffenen Biotopstrukturen (Rasen, Ziergehdlze und standort-
fremde Eingrinungen) bieten im Zusammenhang mit den vorhandenen Stérungen durch die
Wohnbebauung und die Gartennutzung nur sehr stérungstoleranten und anpassungsfahigen
Arten einen adaquaten Lebensraum.

Diese Einschatzung bestatigt sich nach der Analyse der zur Verfigung stehenden Geofachda-
ten. Die Arten- und Biotopschutzdaten des Saarlandes bezuglich Tier- und Pflanzenfundorte
weisen keine Inhalte auf. Es liegen keine Erkenntnisse Uber 6kologisch hochwertige Arten in-
nerhalb des raumlichen Geltungsbereichs vor. Aufgrund der Habitatausstattung kann das Vor-
kommen von bestimmten Tiergruppen bereits im Vorhinein ausgeschlossen werden. Im Plan-
gebiet befinden sich keine geeigneten Gewasser, die als potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte fur Libellen, Weichtiere, Rundmauler, Fische und Amphibien infrage kdmen.

Aufgrund der speziellen Lebensraumanspriiche und fehlender Habitate konnen auch die weite-
ren relevanten Arten groR3tenteils ausgeschlossen werden.

e Reptilien: Strukturen, die fir einzelne Reptilien (Mauereidechse, Schlingnatter, Zau-
neidechse) entsprechende Habitate darstellen kénnten, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

e Tag- und Nachtfalter: Anhaltspunkte bezlglich eines verstarkten Vorkommens der relevan-
ten Tagfalter- und Nachtfalterarten liegen nicht vor. Aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche
und préaferierten Nahrungsraume ist ein gesteigertes Vorkommen auch nicht zu erwarten.
Das Plangebiet Gbernimmt mit seinem strukturarmen Grunflachenanteil (Rasenflache) keine
groRere Rolle als Nahrungsraum. Der Uberflug des Plangebiets durch einzelne Individuen
kann letztlich jedoch nicht ganz ausgeschlossen werden.

o Kafer: Fir die Uberschaubaren Bereiche, fir die auf Basis des Bebauungsplans Eingriffe
geplant sind, ist eine gesteigerte Betroffenheit fur die relevanten Kaferarten nicht zu erwar-
ten. Aufgrund der geringen GroRe der Eingriffe und der bisherigen Nutzung als private
Grunflachen, kann davon ausgegangen werden, dass betroffene Arten bei weiteren punktu-
ellen Lebensraumverlusten geniigend Ausweichmdglichkeiten in den umliegenden Gérten
finden werden.
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e Saugetiere: Nachweise Uber ein Vorkommen der zu betrachtenden Séaugetiere (Hasel-

maus, Wildkatze, Biber) sind nicht bekannt. Aufgrund der geringen Gréf3e des Plangebiets
und dem Mangel an geeigneten Habitatstrukturen ist nicht davon auszugehen, dass die ar-
tenschutzrechtlich relevanten Saugetierarten durch die Planung beeintrachtigt werden. Vor-
handene Storpotenziale machen die Gartenflachen fur die genannten Arten als Lebensraum
unattraktiv.
Allerdings kann angenommen werden, dass das Plangebiet von unterschiedlichen Fleder-
mausarten bei der Jagd Uberflogen wird. Es ist bekannt, dass der angrenzende Kirkler
Wald Lebensraum von Breitfligelfledermausen, Zwergfledermausen, Wasserflederméausen
und dem GroRen Mausohr ist. Es ist jedoch auch anzunehmen, dass im Plangebiet selbst
keine Strukturen vorhanden sind, die als Brut- bzw. Fortpflanzungsstétte genutzt werden
kénnen. Die Funktion als Jagdhabitat wird durch den Neubau eines Einfamilienhauses ein-
geschrankt, da es zum Verlust von Rasenflachen kommt, die eventuell eine untergeordnete
Rolle als Jagdhabitat spielen. Da es sich hierbei allerdings um punktuelle und kleinrdumige
Eingriffe handelt, ist nicht mit einer wesentlichen Verschlechterung der Situation zu rechnen.
Das potenzielle Jagdhabitat bleibt in seinen Grundziigen bestehen und kann durch die ge-
nannten Arten weiterhin als nicht essentiellen Teillebensraum genutzt werden. Populations-
relevante Auswirkungen mit einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes sind nicht zu
erwarten, da Fledermause grundsatzlich einen grofRen Aktionsradius haben und entspre-
chende Ausweichmdglichkeiten und Jagdhabitate in der Umgebung vorfinden.

e Es ist wahrscheinlich, dass das Plangebiet aufgrund der direkten Lage im Siedlungsbereich
mit typischen Beeintréachtigungen durch Bewegungsunruhe, Larm, Bebauung etc. hinsicht-
lich der Avifauna lediglich von einzelnen Individuen der weitverbreiteten und stérungsun-
empfindlichen Arten mit wenig spezialisierten Anspriichen und einer groRen Anpassungsfa-
higkeit aufgesucht wird. Gerade diese anpassungsfahigen Arten konnen aufgrund ihres Ak-
tionsradius leicht auf die benachbarten Géarten und Waldhabitate ausweichen. Eine zukinf-
tige Weiterentwicklung des Gebietes kann perspektivisch mit einer Beseitigung von kleine-
ren Geholzbestéanden (Strauchern, Thuja-Hecken) einhergehen, die durchaus als Nah-
rungshabitate und Fortpflanzungsbereiche flr einige Vogelarten infrage kommen. Da diese
Beseitigung jedoch unter Bertcksichtigung der gesetzlichen Fristen auRerhalb der Brutsai-
son erfolgen soll, ist sichergestellt, dass besetzte Nester nicht beeintrdchtigt werden. Eine
wesentliche Verschlechterung der aktuellen Situation (Inanspruchnahme wichtiger Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten) und populationsrelevante Auswirkungen sind somit nicht zu
erwarten.

¢ Eine Betroffenheit von relevanten schutzwiirdigen Moosen, Flechten sowie Farn- und Bli-
tenpflanzen ist nicht gegeben.

Fazit:

Dem Geltungsbereich kommt nach aktuellem Kenntnisstand keine gesteigerte Bedeutung beim
besonderen und allgemeinen Artenschutz zu. Artenschutzrechtliche Konflikte werden nicht er-
wartet. Auf Basis der Analysen der zur Verfigung stehenden Datengrundlagen und der Analyse
der Lebensraume der relevanten Arten kann davon ausgegangen werden, dass unter Berick-
sichtigung von gangigen Verminderungs- und VermeidungsmalBnahmen (Einhaltung der ge-
setzlichen Rodungsfrist, Begrenzung des Versiegelungsgrades, Anlegen privater Grinflachen)
ein Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG nicht zu erwarten ist. Es liegen
keine Hinweise vor, dass es zu Schadigung an bestimmten geschitzten Arten und natirlichen
Lebensraumen kommen kénnte. Die Flachen fur die Eingriffe geplant sind, sind sehr kleinrau-
mig und punktuell. Das Plangebiet verfiigt nur Gber eine geringe naturschutzfachliche Wertigkeit
fur planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten. Die vorhandene Vegetation stellt keinen 6kolo-
gisch hochwertigen Standort dar. Die biologische Vielfalt ist somit ahnlich zu bewerten.
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Im Geltungsbereich liegen weder FFH-Lebensraumtypen noch gesetzlich geschiitzte Biotope.
Nachteilige Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenarten sowie deren Lebensrdume, Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten sind innerhalb des Eingriffsbereichs somit nicht zu erwarten. Ein Eintre-
ten von Umweltschaden ist nicht wahrscheinlich.

3 Planungsbindungen

3.1 Flachennutzungsplanung

Nach 8§ 8 (2) BauGB ist ein Bebauungsplan grundsatz-
lich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Wah-
rend der Flachennutzungsplan die Grundzige der raum-
lichen Planung fir das gesamte Gemeindegebiet regelt,
treffen Bebauungspléne rechtsverbindliche Festsetzun-
gen fur kleinere Teilbereiche. Im wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Kirkel sind fir den Gel-
tungsbereich der 8. Anderung ,Wohnbauflachen* darge-
stellt. Die vorliegende Anderung stellt somit eine Fort-
entwicklung der im Flachennutzungsplan dargestellten
Grundkonzeption dar.

CUNN, Sy :
Abbildung 5: Auszug aus dem rechtskrafti-

gen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Kirkel

3.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation, bestehende Bebauungsplane
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Fiur das Plangebiet existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan vom 09.08.1963, der die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung eines neuen Wohngebietes gewahrleisten sollte (s. Abbildung,
orange Flache). Damals wurde ein reines Wohngebiet festgesetzt, in dem Wohngebaude und
Garagen fur PKW zulassig sind und Laden sowie nicht stérende gewerbliche Kleinbetriebe aus-
nahmsweise zugelassen werden kénnen. Im dstlichen Bereich wurde damals eine offene, ein-
geschossige Bauweise festgesetzt mit einer GRZ und GFZ von 0,4. Sudlich konnten die Bau-
grundstiicke maximal zweigeschossig bebaut werden mit einer entsprechend héheren GFZ von
0,7. Fur den angedachten Anderungsbereich wurde hier eine unbebaute Flache festgesetzt, die
als private Grunflache fir ein Wohnhaus fungierten sollte.

Der damalige Bebauungsplan wurde in den darauffolgenden Jahren mehrmals in vereinfachten
Anderungsverfahren angepasst. Diese Teilanderungen sind iberwiegend darauf zuriickzufiih-
ren, dass die Gemeinde durch Anpassungen der Planung privaten Vorstellungen zur individuel-
len Ausnutzung ihrer Grundstlicke nachgekommen ist.

Im Jahr 2005 erfolgt in unmittelbarer Nahe der aktuellen Anderung eine groRere Anpassung der
urspriinglichen Planung aus den 1960iger Jahren (s. Abbildung, braune Flache). Ziel dieser
Anderung war die ,Bereitstellung von Flachen fir drei oder vier Wohnhauser auf der ehemali-
gen Spielplatzflache, um die innerdrtliche Freiflache einer neuen in die Umgebung passenden
Nutzung zuzufiihren®“. Der Bebauungsplan wurde so geandert, dass an Stelle des bislang fest-
gesetzten Kinderspielplatzes ein reines Wohngebiet mit Gberbaubarer Grundstiicksflache sowie
ein verkehrsberuhigter Bereich zu dessen ErschlieBung festgesetzt wurde. Die Planung nahm
mit der Festsetzung der Bauweise und der Zahl der Vollgeschosse Ricksicht auf die vorhande-
ne Bebauung. Darlber hinaus wurde eine Vielzahl von drtlichen Bauvorschriften formuliert. Fol-
gend werden die Festsetzungen der Anderung aus dem Jahr 2005 tabellarisch zusammenge-
fasst:

Art der baulichen Nutzung | ¢ Reines Wohngebiet, die ausnahmsweise zulassigen An-
lagen sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Maf der baulichen Nutzung | e GFZ0,8;GRZ 0,4
e Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze: 2

Bauweise e Offen, nur Einzelhauser
e Vorgabe der Hauptfirstrichtung
Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR Planzeichnung

Ortliche Bauvorschriften Das zweite Vollgeschoss ist im Dachraum unterzubringen

Kniestock max. 1,40m

Zuldssig sind Satteldacher und abgewandelte Formen

Dachneigung 20-42 Grad

Dacheindeckung nicht mit naturfarbenen Faserzement-

platten

e Dachaufbauten sind nur zulassig, wenn ihre Ausdehnung
die Halfte der Geb&audebreite nicht Uberschreitet

o Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Faserze-

mentplatten sind unzuléssig

Erganzt werden diese Festsetzungen durch Vorgaben zur Gestaltung der nicht tuberbaubaren
Grundstucksflache.
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Beim Vergleich mit dem Ursprungsbebauungsplan wird ersichtlich, dass die Nachverdichtung
auf dem ehemaligen Spielplatz deutlich strengeren Vorschriften unterlag.

Durch die politischen Gremien erging der eindeutige Beschluss, dass sich die aktuelle Nach-
verdichtung bezlglich Art und MaRR der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie an den ortli-
chen Bauvorschriften der bestehenden Bebauungsplane zu orientieren hat, damit ein harmoni-
sches Einfigen der Neubaumafnahmen in den Bestand gewahrleistet werden kann.

Das planerische Ziel ist, das stadtebauliche Geflige entlang des Akazienweges durch entspre-
chende Festsetzungen behutsam und konsistent weiterzuentwickeln, da der Neubau ebenfalls
Uber den Akazienweg erschlossen sein wird und durch ihn die Bebauung um den Wendeham-
mer eine sinnvolle Komplementierung erfahrt.

Die vorliegende aktuelle Anderung wird fir ihren Geltungsbereich deshalb groRtenteils die
Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie die 6rtlichen Bauvorschriften
aus der Anderung von 2005 iibernehmen.

3.3 Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

Die Gemeinde besitzt zwar die drtliche Planungshoheit, ist aber gemaR § 1 (4) BauGB an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung gebunden. Fir die Bauleitplane besteht dadurch
eine Anpassungspflicht an die verschiedenen Landesplane und Landesprogramme.

Der Landesentwicklungsplan des Saarlandes hat mit seinen zwei Teilabschnitte die Aufgabe,
die Flachenanspriiche an den Raum und die raumliche Verteilung der einzelnen siedlungsrele-
vanten Raumnutzungen unter Abwagung uberortlicher, raumrelevanter Gesichtspunkte und
unter Berucksichtigung der aktuellen raumlichen Rahmenbedingungen zu koordinieren und
Vorsorge fur einzelne Raumnutzungen und -funktionen zu treffen. Der Landesentwicklungsplan
definiert in seinen thematischen Kapiteln Ziele und Grundséatze, die von den im rdumlichen Pla-
nungssystem nachfolgenden Instrumenten beachtet werden sollen.

3.3.1 Teilabschnitt ,, Siedlung*®

Durch die Festlegung uberdortlich relevanter Raumbelange auf Landesebene werden durch den
Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Siedlung“ die planerischen Voraussetzungen geschaf-
fen, damit sich das Saarland unter Berlcksichtigung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
und Konsolidierung der Infrastruktureinrichtungen einerseits und unter Berlcksichtigung der
Belange von Natur und Landschaft andererseits zukunftsorientiert weiter entwickeln kann.

Zentrale Elemente sind hierbei:

o Festlegung der zentralen Orte unterschiedlicher Stufe und der dazugehdérigen Verflech-
tungsbereiche

Festlegung der raumordnerischen Siedlungsachsen

Festlegung der Raumkategorien

Festlegung von Zielen flr die Wohnsiedlungstatigkeit

Formulierung von Geboten und Verboten zur Steuerung des grof3flachigen Einzelhandels

Zentrale Orte: Die Gemeinde Kirkel und somit auch der Ortsteil Kirkel-Neuhausel liegen im
Oberbereich der Landeshauptstadt Saarbriicken. Im Mittelbereich ist die Gemeinde dem Mittel-
zentrum Homburg zugeordnet. Kirkel-Neuhausel gilt laut LEP als Grundzentrum mit den tbrigen
Ortsteilen als dazugehdoriger Nahbereich.
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Raumkategorien: Kirkel-Neuh&usel ist der Randzone des Verdichtungsraums zugeordnet. Die-
se wird als ein an die Kernzone angrenzendes Gebiet mit erheblicher Siedlungsverdichtung und
starken okonomischen, infrastrukturellen und kulturellen Austauschbeziehungen mit der Kern-
zone, eine Uber dem Landesdurchschnitt liegende stadtebauliche Verdichtung, teilweise hoher
Flachenverbrauch fir Wohn-, Verkehrs- und gewerbliche Zwecke, Entlastungs- und Ergan-
zungsfunktionen fir die Kernzone charakterisiert.

Raumordnerische Siedlungsachsen: Der Ortsteil Kirkel-Neuhdusel befindet sich durch den
Bahnanschluss an einer Siedlungsachse 1. Ordnung. Durch die Festlegung in Verbindung mit
den zentralen Orten unterschiedlicher Stufe soll die Siedlungstatigkeit auf die tragfahigen Sied-
lungskerne entlang der Verkehrsachsenkonzentriert und so die vorhandene Infrastruktur besser
ausgelastet und die Tragfahigkeit OPNV-Systeme erhoéht werden.

Wohnsiedlungstéatigkeit: Der LEP-Siedlung legt saarlandweit Zielgrof3en fur den Wohnungsbe-
darf fest. Damit wird den Gemeinden ein landesweit und siedlungsstrukturell ausgeglichenes
und Ressourcen schonendes Potenzial an Wohnungen fir eine eigenverantwortliche Kommu-
nalentwicklung im Siedlungsbereich zur Verfigung gestellt. Gemal3 der zentraldrtlichen Einstu-
fung ergibt sich fur Kirkel-Neuh&usel ein Zielwert von 2,5 Wohnungen pro 1.000 Einwohner und
Jahr. Der Bebauungsplan bereitet die Bebauung einer Baulicke im Siedlungsbestand vor, wel-
cher im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt und bereits er-
schlossen ist. Es sind keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines siedlungsstruk-
turell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebotes erkennbar.

Die vorliegende Planung beachtet die Ziele des Landesentwicklungsplans Teilabschnitt ,Sied-
lung”, wonach Gemeinden ihre Potenziale (erschlossene Flachen) im Siedlungsbestand fir eine
bedarfsgerechte, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung nutzen sollen, anstatt neue Auf3enbe-
reichsflachen in Anspruch zu nehmen (Z 17, 21 sowie 32).

Ein- Bedarfs- | WE-Bedarf | Reserve | Siedlungs- | WE Bauliicken | WE-
wohner | faktor 2017-2026 | FNP  in | dichte in | Reser- | B-Plane Bedarf
(ca.) WE/ha WE/ha ve nach § 30 | aktuell
und 8§ 33
BauGB
Spalten A B C D E F G H
Berechnung | - - A/1000 x B | - - DxE - C-F-G
x 10
Altstadt 1.751 1,5 27 0 20 0 6 19
Kirkel 4.437 2,5 11 0 25 0 98 -15
Limbach 3.902 15 59 0 20 0 65 -9
Gesamt 10.090 | - 197 0 0 0 169 -5

Wohneinheitenbilanzierung, Quelle: Gemeinde Kirkel.
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3.3.2 Teilabschnitt , Umwelt*

Die Anspriiche an den Raum sind sehr vielféltig. Eine moderne Gesellschaft bendétigt Siedlungs-
flachen, Gewerbeflachen, Verkehrsflachen, Flachen fur Freizeit, Sport und Erholung. Aber auch
die freie, teilweise naturbelassene Landschaft erfillt flr die Gesellschaft wichtige Funktionen.
Der Landesentwicklungsplan Umwelt hat die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche koordiniert
und gegeneinander abgewogen sowie Ziele fir ganz bestimmte Flachen- und Standortfestle-
gungen formuliert. Der Teilabschnitt ,Umwelt” fihrt fir den Geltungsbereich der 8. Teilanderung
ein Vorranggebiet fir Grundwasserschutz auf. Vorranggebiete fur Grundwasserschutz sind
raumliche MalRBnahmenschwerpunkte fir die ErschlieBung und Sicherung von Grundwasser, die
geeignet sind, Ubergeordnete, landesplanerische Zielsetzungen (z.B. hinsichtlich der Sied-
lungsstruktur) zu erreichen und zu stiitzen.

Das Grundwasser ist im Interesse der 6ffentlichen Wasserversorgung vor nachteiligen Einwir-
kungen zu schitzen. Eingriffe in Deckschichten sind zu vermeiden. Soweit nachteilige Einwir-
kungen durch unabweisbare Bau- und InfrastrukturmafRnahmen zu befiirchten sind, fir die kei-
ne vertretbaren Standortalternativen bestehen, ist durch Auflagen sicherzustellen, dass eine
Beeintrachtigung der Trinkwasserversorgung nicht eintritt.

Fur die vorliegende Planung bedeutet dies, dass zur Sicherung des Wasservorkommens keine
Malnahmen ergriffen werden dirfen, die zu einer wesentlichen Beeintrachtigung der Qualitat
und Quantitat des Grundwassers fihren.

Der Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans , In der Schlehhecke* stehen landes-
planerische Ziele im Sinne des LEP ,Umwelt" nicht entgegen.
3.4 Landschaftsprogramm 2009

Das Landschaftsprogramm beinhaltet die Planung des Landes fiir den Fachbereich Natur-
schutz. Es konkretisiert die in der Gesetzgebung formulierten Ziele und Grundséatze des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auf der gesamten Landesflache. Es stellt dar, was flr den
Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft jeweils erforderlich ist.

Fur den Planbereich weist das Landschaftsschutzprogramm keine Inhalte auf.

Schutzgebiete e Keine Inhalte
Klima, Boden, Grundwasser e Keine Inhalte
Oberflachengewasser und Auen e Keine Inhalte
Arten, Biotope und Lebensraumverbund e Keine Inhalte

Erhaltung der Kulturlandschaft, Erholungsvorsorge und e Keine Inhalte
Freiraumentwicklung

Waldwirtschaft und Landwirtschaft e Keine Inhalte
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4 Planinhalt und Begrindung

Durch die politischen Gremien der Gemeinde Kirkel erging der eindeutige Beschluss, dass sich
die aktuelle Nachverdichtung an der Art und dem Mald der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowie an den drtlichen Bauvorschriften der bestehenden Bebauungsplane zu orientieren hat,
damit ein harmonisches Einfiigen der Neubaumaflinahmen in den Bestand gewahrleistet wer-
den kann.

Das planerische Ziel ist, das stadtebauliche Geflige entlang des Akazienweges durch entspre-
chende Festsetzungen behutsam und konsistent weiterzuentwickeln, da der Neubau ebenfalls
Uber den Akazienweg erschlossen sein wird und durch ihn die Bebauung um den Wendeham-
mer eine sinnvolle Komplementierung erfahrt.

Die vorliegende aktuelle Anderung wird sich auf Basis dieser Leitlinie somit an den Festsetzun-
gen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung sowie den 6rtlichen Bauvorschriften der Ande-
rung von 2005 orientieren.

4.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
4.1.1 Art der Nutzung

Durch die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung wird der Gebietstyp nach den typisier-
ten Baugebieten der BauNVO festgelegt. Hieraus resultieren dann die jeweils zuldssigen Nut-
zungsarten, Betriebe und Anlagen.

Aufgrund der Charakteristik der vorhandenen Nutzung wird ein "reines Wohngebiet" gemal §
9 (1) BauGB i.V.m 8§ 1 (2) und 8 3 BauNVO festgesetzt. Um eine der Umgebung angepasste
Entwicklung zu ermdglichen, werden die zuldssigen Nutzungen folgendermalRen gemafl
Baunutzungsverordnung modifiziert:

e Wohngebaude

e Diein 8§ 3 (2) BauNVO genannten Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebietes dienen, sind gemaR 8 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

e Allein § 3 (3) BauNVO genannten Ausnahmen sind im Geltungsbereich dieser Teilanderung
gemanR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig

Begrindung:

Grundlegendes Ziel dieses Bebauungsplans ist es, das Innenentwicklungspotenzial des Wohn-
gebiets zu fordern und die Rahmenbedingungen fir eine Nachverdichtung abschliel3end festzu-
legen. Es soll dem Wohnen dienen. Aufgrund der zentralen Lage des Plangebietes im reinen
Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sowie Anlagen zur Kinderbetreu-
ung auszuschliel3en. Der Ausschluss erfolgt im Wesentlichen aus Platz- und Immissionsschutz-
grinden und einer potenziellen Erhéhung des Verkehrsaufkommens, welches in der schmalen
Sackgasse nicht erwunscht ist. Durch die Modifikation des Nutzungskatalogs kann auch durch
die vorliegende Anderung der Charakter der Umgebungsnutzung erhalten bleiben.
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4.1.2 Mal3 der baulichen Nutzung
Gem. 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16,17, 18, 19 und 20 BauNVO.

Durch Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung gemaR 8§ 16 - § 21 BauNVO werden die
Dichte und die Hohenentwicklung der Bebauung bestimmt und die stadtebauliche Entwicklung
malfigeblich gepragt. Im Bebauungsplan kann das Mal3 der baulichen Nutzung bestimmt wer-
den durch Festsetzungen

der Grundflachenzahl oder der Gro3e der Grundflache der baulichen Anlagen,
der Geschossflachenzahl oder der Grof3e der Geschossflache,

der Baumassenzahl oder der Baumassen,

der Zahl der Vollgeschosse oder der Héhe baulicher Anlagen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind und legt somit fest, welcher Anteil des Grundstiicks von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden darf. Ein zusatzlicher Bestimmungsfaktor fir das Mal3 der bau-
lichen Nutzung ist die Geschossflachenzahl (GFZ). Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel
Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundsticksflache im Sinne des § 19 (3) zu-
l&ssig sind.

e Das Mal3 der baulichen Nutzung wird auf eine Grundflache (GRZ) von 0,4 und eine Ge-
schossflache (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

Begrindung:

Die Festsetzung orientiert sich an der grundsatzlichen stadtebaulichen Konzeption des Plange-
biets, die eine optimale Auslastung des Grundstiicks mit einer aufgelockerten Bebauung und
ausreichend Raum fir eine Durchgrinung zulasst. Das MalR3 der baulichen Nutzung wird in Ver-
bindung mit der tGberbaubaren Grundstiicksflache so definiert, dass dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit den natirlichen Ressourcen Rechnung getragen wird. Das drtliche Siedlungsge-
fuge wird harmonisch weiterentwickelt und untypische sowie ubermafige Verdichtung vermie-
den.

e Zulassig sind maximal zwei Vollgeschosse. Das zweite Vollgeschoss ist hierbei im Dach-
raum unterzubringen (§ 16. u § 20 BauNVO i.V.m § 85 LBO).

Die Landesbauordnung des Saarlandes definiert Vollgeschosse folgendermafien (§ 2 (5)):

sVollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragt und die eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein Ge-
schoss im Dachraum und ein gegenuber mindestens einer Aul3enwand des Gebaudes zuriick-
gesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe Uber
mindestens drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses hat. Garagenge-
schosse sind Vollgeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 2 m Uber die Gelandeoberflache hin-
ausragen.”
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Begrindung:

Die festgesetzte Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse orientiert sich ebenfalls an der
umgebenden Wohnbebauung. Sie ist aus der Teilanderung aus dem Jahr 2005 Ubernommen
und wird durch ortliche Bauvorschriften prézisiert. Sie ermoglicht die Aufrechterhaltung des
stadtebaulichen Charakters entlang des Wendehammers.

4.1.3 Bauweise und uUberbaubare Grundsticksflache

GemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO.

Die Bauweise beschreibt die Stellung und die Anordnung der Gebaude in Bezug zu den seitli-
chen Grundstiicksgrenzen und legt fest, in welcher Art und Weise die Gebaude auf den Grund-
stiicken angeordnet werden kdnnen.

e Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zuléssig.

Begrindung:

In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelh&auser,
Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange der bezeichneten Hausformen darf
hochstens 50 m betragen. Im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung wird die Zulassigkeit
jedoch auf Einzelhauser beschrankt. Unter einem Einzelhaus versteht man ein allseitig freiste-
hender Baukorper mit Abstand zu den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen.

Die umgebende aufgelockerte Gebaudestruktur wird mit dieser Festsetzung unterstiitzt und
entspricht der bisherigen Bestandsbebauung im Umfeld. Somit werden die bestehende Struktur
und die Charakteristik der Umgebung gesichert.

Gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist eine Teilflache der Grundstiicksflache, die nach Art und
Malf3 der baulichen Nutzung bebaut werden darf.

e Die Uberbaubare Grundstiicksflache werden durch umlaufende Baugrenzen festgesetzt (s.
Plan), wodurch die Verteilung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick geregelt wird.

Begrindung:

Durch die Verwendung von Baugrenzen werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ange-
messen dimensioniert, sodass der Bebauungsplan ein Mafl3 an Flexibilitat aufweist, einen Ge-
staltungsraum fir die Lage der Gebaude beinhaltet und potenziellen Anbau- und Verénde-
rungswinschen der Eigentimer Rechnung tragen kann. Gleichzeitig bleiben Bereiche des
Grundstiicks durch Hauptbaukorper unbebaut, sodass Grin- und Gartenflachen zur privaten
Nutzung erhalten bleiben. Insgesamt werden rund 268 gm als Uberbaubare Grundstucksflache
festgesetzt.
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4.1.4 Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

GemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 u. 14 BauNVO.

e Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in den Bau-
gebieten gelegenen Grundstiicke oder den Baugebieten selbst dienen und ihrer Eigenart
nicht widersprechen, sind nur auf den strallenabgewandten Seiten des Gebaudes (also
nicht im Vorgartenbereich) zulassig.

o Erforderlichen Abstellmdglichkeiten sind auf dem Grundstiick zu organisieren. Garagen,
Carports und Stellplatze sowie Zufahrten sind innerhalb und auf3erhalb der bebaubaren
Grundstucksflache zulassig (8 12 (6) BauNVO).

Begrindung:

Mit der Festsetzung fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen wird der ruhende Verkehr auf
dem privaten Grundstlick geordnet. Grundsatzlich sind Stellplatze in Wohngebieten nur fur den
durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig. Die Unterbringung der erforderli-
chen Stellplatze auf dem privaten Grundstiick fuhrt dazu, dass der enge, verkehrsberuhigte
offentliche StralRenraum mdglichst freigehalten wird. Die Zuléssigkeit der Abstellmdglichkeiten
auch auBBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache erhoht die Flexibilitat bei der Bebaubar-
keit des Grundstticks.

Durch den Ausschluss einer Bebauung des Vorgartenbereichs mit weiteren untergeordneten
Nebenanlagen wird in Verbindung mit den Festsetzungen zur Begriinung unbebauter Flachen
gewabhrleistet, dass attraktive durchgriinte Vorgartenbereiche entstehen kdnne, die das Ortshild
attraktiveren und einen 6kologischen Mehrwert liefern.

4.1.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude
Gemal 8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

e Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude wird auf maximal zwei be-
schrankt.

Begrindung:

Mit dieser Festsetzung wird verhindert, dass die Bauliicke durch ein Mehrfamilienhaus ge-
schlossen wird, welches nicht mit dem bestehenden Gebietscharakter vereinbar wére und zu
einem unerwiinschten vermehrten Verkehrsaufkommen fiihren wiirde, fur welches die Erschlie-
Bungsstrafie nicht ausreichend dimensioniert ist.

4.1.6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Gemalf (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

e Pro Baugrundstiick ist mindestens ein hochstdammiger Obstbaum oder ein einheimischer/
regionaltypischer Laubbaum zu pflanzen.

Bei Geholzpflanzungen sollen auf Grundlage von 8 40 BNatSchG, gebietsheimische Gehdlze
mit der regionalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben“ (Region 4) nach
dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze* (BMU, Januar 2012) angepflanzt
werden.
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Begrindung:

Ziel der Gemeinde Kirkel ist es, im Rahmen der Dorferneuerung vermehrt Grin in die Ortsteile
zu bringen und damit zur 6kologischen Aufwertung der Ortslagen beizutragen. Hierbei ist die
Begrinung privater Grundstiicke ein zentraler Baustein.

Obst- bzw. Laubbdume fungieren gerade in Siedlungsgefiigen fur stérungstolerante Arten als
strukturreicher Lebensraum. Heimische Pflanzen haben dabei als Lebensraum fur Tiere eine
hdhere Bedeutung als nicht standortheimische Gehdlze. Ferner charakterisieren naturraumtypi-
sche heimische Gehoblze die Eigenart, die Schonheit sowie die Unverwechselbarkeit des Land-
schafts- und Ortsbildes. Vor allem Insekten und ubiquitéare Arten der Avifauna werden entspre-
chende Geholzstrukturen als Lebens- und Nahrungsraum nutzen. Weiterhin spielen Laubb&u-
me eine wichtige Rolle bei der Verbesserung des Mikroklimas, indem sie beispielsweise bei
sommerlichen Temperaturen durch Schattenwurf fir Temperaturminderung sorgen oder aber
auch Schadstoffe aus der Luft filtern. Heimische Pflanzen sind weiterhin robuster gegenlber
Schadlingen und Frost und bendtigen weniger intensive Pflege.

Deshalb wird empfohlen, auch weitere Geholzplanzungen vorzunehmen. Die Eingriinung des
Grundstucks tragt zur Attraktivierung des Ortsbildes bei und stellt einen Ausgleich der Eingriffe
in Natur- und Landschaft dar, die aus der zuséatzlichen Flachenversiegelung resultieren.

4.1.7 Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 (3) BauGB)

¢ Das Mal von der Oberkante der StralRenkrone bis zur Oberkante des Erdgeschossbodens,
gemessen in der Hausmitte, soll 0,50 m betragen. Bei schwierigen topographischen Ver-
haltnissen wird die Hohe des Erdgeschossfu3bodens unter Beachtung des stadtebaulichen
Gesamtbildes ortlich festgelegt.

Begrindung:

Diese Festsetzung wurde in der 7. Teilanderung aus dem Jahr 2005 fir den Bereich des ehe-
maligen Spielplatzes eingefiihrt und wird fir die vorliegende Anderung tibernommen.

4.1.8 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
gemal § 9 (1) Nr. 7 BauGB

e Der Geltungsbereich der vorliegenden Ergéanzungssatzung wird gemaf Planzeichnung fest-
gesetzt.

4.2 Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 85 LBO.

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften wird begrenzt durch die Verfahrensgrenzen
der vorliegenden Anderung.

4.2.1 Gestaltung der Hauptgebaude

Das Wohngebiet hat sich in der Vergangenheit auf Basis der vorangegangenen Bebauungspla-
ne zu einem recht homogenen Geflige entwickelt. Die Nutzung der Nachverdichtungspotenziale
soll deshalb auch unter diesen gestalterischen Anforderungen erfolgen. Ziel ist die Wahrung
des stadtebaulichen Charakters des reinen Wohngebietes, die Sicherung ortstypischer Baufor-
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men und in der Folge dessen, ein harmonisches Einfiigen in den Bestand entlang des Akazi-
enweges und des Wendehammers.

Regelungen zur Geschossig- | Das zweite Vollgeschoss ist im Dachraum unterzubringen.
keit

Kniestock Ein Kniestock von maximal 1,40 m ist zuldssig (Mal3 von
Oberkante des Erdgeschosses bis Unterkante Dachsparren,
gemessen an der Aul3enwand)

Dachform Zulassig sind Satteldacher und abgewandelte Formen.
Dachneigung 20° - 42°
Dachaufbauten Dachaufbauten sind nur zulassig, wenn ihre Ausdehnung

die Halfte der Gebaudebreite nicht Gberschreitet.

AuRBenwandflachen Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Faserzement-
platten sind unzulassig.

4.2.2 Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiucksflache

Gestaltung des Vorgartenbereichs:

e Nicht uberbaute Grundstucksflachen sind zur Sicherstellung einer verstarkten Durchgriinung
gartnerisch anzulegen. Dabei sind einheimische und standortgerechte Bepflanzungen zu
wahlen. Der Einbau von (Zier-) Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien zur Gestaltung der
Vorgartenflache zwischen der ErschlieRungsstrae und der straRenzugewandten Baugren-
ze, auch in untergeordneten Teilflachen, ist nicht zulassig.

o Befestigte oder bekieste Flachen sind lediglich zuléassig, soweit sie als notwendige Geh-,
Fahr- und Stellflache dienen und sich in ihrer Ausdehnung auf das fiir eine tbliche Benut-
zung gemessene Mal3 beschréanken.

o Stellplatze auf privaten Grundstiicksflachen sind versickerungsfahig anzulegen.

Begrindung:

Der Vorgarten ist der Eingangsbereich und die Repréasentationsflache eines Grundstiicks. Ein
offener durchgrinter Charakter einer Siedlung ist nicht nur in einer Biospharenregion in zuneh-
mendem Mal3e bedeutsam. Die Vorgarten dienen nicht nur den Bewohnern durch ihre Asthetik,
sondern auch den Besuchern des Quartiers als attraktive Raume. Eine positive Gestaltungs-
pflege ist daher im offentlichen Interesse. Insgesamt wird dadurch die Durchgriinung des Bau-
gebiets erreicht und die Aufenthaltsqualitat der angrenzenden Verkehrsflachen gesteigert. Hei-
mische Pflanzen haben weiterhin als Lebensraum fiir Tiere eine hdhere Bedeutung als nicht
standortheimische Gehdlze. Ferner charakterisieren naturraumtypische heimische Gehoélze die
Eigenart, die Schonheit sowie die Unverwechselbarkeit des Landschafts- und Ortsbildes.
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4.2.3 Umgang mit Niederschlagswasser:

Laut saarlandischem Wassergesetz soll Niederschlagswasser von Grundstiicken, die hach dem
1. Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, von den Eigentiimern der Grundstiicke oder den zur Nutzung der Grundstiicke dinglich
Berechtigten im Rahmen der Satzung nach Absatz 3 vor Ort genutzt, versickert, verrieselt oder
in ein oberirdisches Gewdasser eingeleitet werden, wenn dies ohne Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit mdéglich ist und nicht auf Grund der kommunalen Abwassersatzung der Ge-
meinde vorbehalten ist. Die erforderlichen Anlagen missen den allgemein anerkannten Regeln
der Technik entsprechen (8§ 49 a SWG).

Das Plangebiet ist laut Bodenfunktionskarte des Saarlandes (abgerufen unter geopor-
tal.saarland.de) durchaus flr eine Versickerung geeignet. Ein oberirdisches Gewasser steht
nicht zur Verfugung. Das Plangebiet ist jedoch auch ohne gréReren Aufwand an ein bestehen-
des Mischwassersystem anzuschliel3en. In diesem Kontext wird zur Erfullung der Anforderun-
gen des SWG folgendes festgesetzt.

o Das Niederschlagswasser von befestigten Flachen und Déchern kann vor Ort in Zisternen
gesammelt und genutzt werden. Die Anlagen mussen jederzeit kontrollierbar sein. Der
Uberlauf der Zisternen ist der 6rtlichen Kanalisation zuzuleiten. Die Anlagen sind entspre-
chend den allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu
betreiben.

Da das Plangebiet an ein bestehendes Mischwassersystem angeschlossen werden kann, ist
die 0.a. Festsetzung gemal 8§ 49 a (4) SWG als ,Kann-Festsetzung” formuliert. GemalR diesem
Absatz ist Niederschlagswasser, das in einer vorhandenen Kanalisation gemischt mit Schmutz-
wasser einer offentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefihrt wird oder werden soll, von
der Verpflichtung nach § 49a (1) SWG ausgenommen, wenn der technische oder wirtschaftliche
Aufwand zur Erflllung der Anforderungen nach (1) au3er Verhaltnis zu dem dabei angestrebten
Erfolg steht.

4.3 Bodenordnende MalBnahmen und Eigentimerverhéaltnisse

Die betroffenen Flurstiicke befinden sich in Privatbesitz. Bodenordnende MalRnahmen sind nicht
erforderlich.

4.4 Nachrichtliche Ubernahmen

Gemal des 8§ 9 (6) BauGB sind in Bebauungsplanen nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffene Festsetzungen nachrichtlich zu Gbernehmen.

Das Plangebiet liegt in der Zone Il des WSG ,Kirkel-Neuhausel“. Auf die Verbotsvorschriften
nach 8§ 3 und die Hinweise nach § 4 der Verordnung vom 12.06.2003, gedndert durch die Ver-
ordnung vom 24. Januar 2006 (Amtsbl. S. 174), wird hingewiesen. Die Vorgaben des ATV- Ar-
beitsblattes A 142, die Richtlinien fur die bautechnischen MalRhahmen an Stral3en in Wasser-
gewinnungsgebieten (RiStWag) sowie die Richtlinien des DVWG-Arbeitsblattes W 101 sind zu
beachten.
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Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet ist hinsichtlich der Warmeversorgung unbedingt auf
andere Energietrager als Heiz6l und Erdwarmesonden zurtickzugreifen.

Durch die beabsichtigte Nutzung und Bebauung kdnnen Verbotsbestimmungen der gel-
tenden Wasserschutzgebietsverordnung berihrt werden und bedirfen somit einer Be-
freiung gem. 8 5 der WSGVO i.V.m. 8 37 (2) Satz 2 Saarlandisches Wassergesetz (SWG).

Im Rahmen der spateren Umsetzung von Baumaflnahmen ist deren Vereinbarkeit mit den
Anforderungen bzw. den Vorschriften der Wassergebietsverordnung zu tUberprufen.

Erst nach Vorlage der konkreten Bauantrage unter Berlcksichtigung der rechtlichen
Vorgaben kdnnen die ggfs. Erforderlichen Auflagen festgesetzt und eine eventuell bend-
tigte Befreiung erteilt werden.

Bei der weiteren Planung sind folgende Punkte zu beachten:

e Brunnenbohrungen sowie Erdwarmsonden sind nicht genehmigungsfahig. Die Ge-
nehmigungsfahigkeit von Erdwarmekollektoren ist im Einzelfall zu prifen.

e Fir die Ausfiihrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Dranschichten, fir die
Verfullung von Arbeitsraumen (Kanalgrében, Baugruben usw.) sowie fir den Unter-
und Oberbau von Verkehrs- und Parkflachen darf nur Material verwendet werden, das
keine auslaugbaren wassergefahrdenden Bestandteile enthalt (geeignetes Naturmate-
rial) bzw. Material, das der Einbauklasse 0 der LAGA Mittelung M20 (Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen Stand, September 2005) ent-
spricht.

o Sofern eine Grindung von Bauwerken mittels Bohrpfahlen erfolgen sollte und diese
in den Grundwasserhorizont reichen, stellt die Malinahme einen Benutzungstatbe-
stand im Sinne des 8 9 (1) Nr. 4 WHG dar, der gemaR § 8 (1) WHG der Erlaubnis nach
8 10 WHG bedarf. Zusténdig fur die Erteilung der Erlaubnis ist das Ministerium fur
Umwelt und Verbraucherschutz also oberste Wasserbehdrde (8 103 (2) Nr.1 SWG).

In der Zone Il durfen nur Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen verwen-
det werden, die mit einer Ruckhalteeinrichtung ausgeristet, oder doppelwandig ausge-
fuhrt und mit einem Leckanzeigegerat ausgeristet sind. Die Rickhalteeinrichtung muss
das gesamte in der Anlage vorhandene Volumen aufnehmen kénnen.
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4.5 Hinweise

Hinweise dienen der umfassenden Information aller Betroffenen und an der Planung Beteiligten
und stellen sicher, dass alle stadtebaulichen und sonstigen relevanten Sachverhalte bei der
Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplans Bertcksichtigung finden.

Altablagerungen bzw. kontaminationsverdachtige Flachen sind bisher nicht bekannt. Ergeben
sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte Uber schadliche Bodenveranderungen, besteht
gemaR § 2 (1) SBodSchG die Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz in
seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

GemalR § 1 (5) BauGB miissen insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung gewahrt
bleiben und die Belange des Bodens bertcksichtigt werden; aus der Nutzung des Bodens darf
keine Gefahr fur die Nutzer entstehen.

Die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS - hier die 8§ 7,8,13,15
und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S. 736 ff) - sowie
die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften hier insbesondere die DGUV Infor-
mation 214-033 der BG Verkehr sind zu beachten.

Fiur den Planungsbereich sind keine konkreten Hinweise auf Kampfmittel zu erkennen. Sollten
wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden (Zufallsfunde), so ist Giber die zustandige Polizei-
dienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziglich zu verstandigen. Die Baugrundun-
tersuchungen und Grundstiicksiberprifungen werden nicht mehr durch den staatlichen
Kampfmittelbeseitigungsdienst durchgefihrt, weshalb friihzeitig gewerbliche Firmen zur Detek-
tion der Bauflachen beauftragt werden sollten.

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht
betroffen. Bodenfunde, bei denen vermutet werden kann, dass an ihrer Erhaltung oder Untersu-
chung ein o6ffentliches Interesse besteht, sind gemafR § 16 (1) (SDschG) dem Staatlichen Kon-
servatoramt, Saarbriicken unverziiglich anzuzeigen. Auf das befristete Veréanderungsverbot in §
16 (2) wird verwiesen. Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Hierbei sind vor allem die Bestim-
mungen der DIN 18320 zu beachten.

Nach § 39 (5) Punkt 2 BNatschG ist es verboten, ,Bdume, die auRerhalb des Waldes von Kurz-
umtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&une,
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Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit von 1. Méarz bis 30. September abzuschneiden oder
auf den Stock zu setzen®.

Es wird auf die Verordnung uber die Qualitdt von Wasser fur den menschlichen Gebrauch
(Trinkwasserverordnung) und die Pflichten des Inhabers einer Wasserversorgungsanlage ge-
maR § 13 (5) TrinkwV sowie sich daraus ergebenden Pflichten des Betreibers gemaR § 14 (3)
TrinkwV hingewiesen. Regenwassernutzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt schriftlich an-
zuzeigen.

Aus 6kologischen Griinden wird empfohlen, Einfriedungen in Form von Hecken aus heimischen
und standortgerechten Gehdélzen, offenen Holzzaunen oder Drahtz&unen herzustellen. Die Ein-
friedungen sollten dann in Bodenn&he fir Kleintiere durchlassig gehalten werden.

Telekommunikation

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen
von Abzweigkadsten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten wer-
den, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen.
Kabelschutzanweisungen sind zu beachten.

Abwasser

In Nahe des Plangebiets kann es zu Beriihrungspunkten mit Abwasseranlagen kommen, die in
der Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Beeintrachtigungen der Anlagen sind unbedingt zu
vermeiden. ErschlieBungs- und Baumaf3nahmen sind friihzeitig abzustimmen.

Strom

Der Trager der Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist fur Planung und Bau
zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frilhzeitig Gber den Beginn und
Ablauf der ErschlieBungs- und Baumaf3nahmen zu unterrichten.
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4.6 Auswirkungen auf die Belange nach § 1 (6) BauGB

Bebauungsplane regeln immer nur einen bestimmten Teilbereich einer Gemeinde. Die ange-
strebten Nutzungen haben nach Realisierung jedoch vielféltige Auswirkungen. § 2 BauGB for-
dert die Darlegung der wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans auf einzelne derin § 1
1 (6) BauGB genannten Belange in der Begriindung. Diese Auswirkungen werden nachstehend
beschrieben und in die Abwagung mit eingestellt.

Belang

Auswirkung

Wohnbedirfnisse der
Bevélkerung

Allgemeine Anforde-
rungen an gesunde
Wohn- und Arbeits-
verhéaltnisse

Einem Privaten wird seitens der Gemeinde die Mdglichkeit offe-
riert, die Nachverdichtungspotenziale auf seinem eigenen Grund-
stiick zu nutzten. Es wird den Bedurfnissen der Bevolkerung nach
Eigentumsbildung nachgekommen, indem zusatzlicher Wohnraum
innerhalb des bestehenden Siedlungskoérpers in Kirkel-Neuhausel
geschaffen wird. Durch die Bebauungsplananderung kann eine
Baulicke in einem attraktiven Wohngebiet geschlossen werden.
Die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung werden somit positiv be-
einflusst und die Wohnfunktion des Ortsteils gestarkt.

Die Bauleitplanung hat dafiir Sorge zu tragen, dass die Bevolkerung
in ihrem Wohn- und Arbeitsumfeld gesunde und sichere Lebensbe-
dingungen vorfindet. In der Konsequenz bedeutet das, dass durch
Neuplanungen keine negativen Auswirkungen auf die Umgebung
ausgehen durfen und umgekehrt im Bestand keine Nutzungen vor-
handen sind, die sensible Nutzungen der Neuplanung beeintréachti-
gen.

Die Festsetzungen der vorliegenden Anderung wurden aus dem
Ursprungsbebauungsplan und friilheren Anderungen abgeleitet.
Die Planung fugt sich ohne Konflikte in das reine Wohngebiet ein,
da die Bauliicke ebenfalls nur durch Wohnbebauung geschlossen
werden kann. Diese hat sich an das Mal3 der baulichen Nutzung
sowie den oOrtlichen Bauvorschriften der Bestandsbebauung anzu-
passen. Somit flgt sich die Neuplanung in die direkte Nachbar-
schaft (ebenfalls Wohnnutzung) ein. Gleichzeitig schliel3t der Be-
bauungsplan innerhalb des Plangebietes jede Nutzung nach § 3
BauNVO aus, die zu Storungen filhren kdnnte. Negative Auswir-
kungen auf die Wohnbedurfnisse sind keine zu erwarten. Die Kon-
fliktfreiheit wird gewahrleistet.

Vorbelastungen fir die menschliche Gesundheit hinsichtlich Larm
und Luftverunreinigungen sind im Wohngebiet insgesamt und im
Plangebiet im Speziellen relativ gering. Durch die Nutzung der
Nachverdichtungspotenziale auf Basis von Festsetzungen, die
aus vorhandenen Bebauungsplanen abgeleitet wurden, ist hier
keine wesentliche Verschlechterung zu erwarten.

Die Nutzung einer Flache als Wohnstandort ist mit einer gewissen
Larmemission durch Fahrverkehr und Aufenthalt im Freien ver-
bunden. Die charakteristische ,Wohnruhe" fir reine Wohngebiete
bleibt allerdings erhalten. Die Bauliicke wird in Anlehnungen an
die umgebende Bebauung geschlossen werden. Unabhéngig da-
von wird die Uberplante Flache bereits zum privaten Aufenthalt im
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Freien beansprucht.

Altlasten, die zu einer Beeintrachtigung der gesunden Wohnver-
haltnisse fuhren kénnten, sind im Plangebiet keine bekannt.

Uber die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen wird eine aus-
reichende Belichtung und Beliliftung der einzelnen Grundstiicke
gewabhrleistet. Festsetzungen zur Begriinung einzelner Grund-
stucksbereiche fordern die Aufenthaltsqualitat und attraktiviert das
Ortsbild, was ebenfalls positive Effekte auf das Wohlbefinden hat.
Offentliche Freizeit- und Erholungsflachen sind von den Festset-
zungen nicht betroffen.

Da das Plangebiet infrastrukturell erschlossen ist, bestehen auch
keine Auswirkungen im Hinblick auf den Umgang mit Abféllen. Die
Entsorgung ist aktuell bereits gewahrleistet.

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden nicht nega-
tiv berihrt. Im Ergebnis kommt der Bebauungsplan den Anforde-
rungen des § 1 (6) BauGB nach, die gesunden Wohnbedingungen
zu fordern, da nachfrageorientierte Wohnangebote in der integrier-
ten Ortslage geschaffen werden.

Soziale und kulturelle
Bedurfnisse

Die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevoélkerung werden
durch die vorliegende Planung nicht berthrt.

Raumstruktur, Erhal-
tung, Erneuerung [...]
vorhandener Ortsteile
sowie Entwicklung
zentraler Versor-
gungsbereiche

Der Bebauungsplan dberplant eine private Griunflache und setzt
zuklnftigen Parameter fur eine Bebauung dieses Bereiches fest.
Im Verhdltnis zur aktuellen Nutzung des Gebietes sind durch
Neubauten und Nachverdichtungen keine gravierenden Einfliisse
auf die Raumstruktur zu erwarten. Die Bebauungsplananderung
ermdglicht eine zuséatzliche Nachverdichtung. Die Wohnfunktion
des Ortsteils Kirkel-Neuh&usel wird gestarkt.

Die Belange der zentralen Versorgungsbereiche werden nicht
berihrt.

Denkmalschutz, Orts-
und Landschaftsbild

Das Plangebiet hat fir den Gesamteindruck des Orts- und Land-
schaftsbild aktuell keine gré3ere Bedeutung. Es existieren keine
Beziehungsgeflige landschaftlicher und ortsgestalterischer Ele-
mente, die dem Planbereich eine besondere Eigenart oder
Schonheit zusprechen konnten. Durch die Realisierung der Pla-
nung erfahrt der Bereich keine Abwertung. Der gestalterische Bei-
trag des Plangebietes fir das Ortsbild ist aktuell eingeschrénkt, da
es umgeben ist von Thuja-Hecken und lediglich als private Gar-
tenflache genutzt wird. Mit der vorliegenden Planung wird das
Wohngebiet ,In der Schlehhecke® sinnvoll weiterentwickelt. Das
Vorhaben fugt sich harmonisch in den Bestand ein. Aufgrund der
integrierten Lage des Planbereichs in einem aufgelockerten
Wohngebiet ist die qualitdtsvolle Gestaltung der Freiflachen und
unbebauten Bereiche von besonderer Bedeutung. Die Gemeinde
Kirkel fordert deshalb durch die Pflanzfestsetzungen den Griinan-
teil im reinen Wohngebiet, was gemeinhin ebenfalls zur positiven
Gestaltungspflege des Ortsbildes beitragt.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind ebenfalls gering.
Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage, wird als private Grin-
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flachen genutzt und leistet keinen wesentlichen Beitrag zur Vielfal-
tigkeit und Schonheit des Landschaftsbildes in Kirkel.

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch die vorliegen-
de Planung nicht berthrt. Im Plangebiet befinden sich keine
Denkméler.

Kirchliche Belange

Negative Auswirkungen auf kirchliche Belange sind nicht zu er-
warten. Im Plangebiet befinden sich keine kirchlichen Einrichtun-
gen.

Umweltschutz, Natur-
schutz, Landschafts-
pflege

Im vorliegenden Fall soll eine Flache tberbaut werden, die auf-
grund ihrer aktuellen Nutzung (privater Garten) nur eine geringe
Bedeutung fur den Natur- und Landschaftsschutz hat. Die Uber-
wiegend kinstlich angelegten Biotoptypen haben fur den allge-
meinen und besonderen Artenschutz nur eine geringe 6kologische
Wertigkeit. Es sind keine geschuitzten Teile von Natur und Land-
schaft direkt oder indirekt betroffen. Das Plangebiet befindet sich
auf3erhalb biotopkartierter Bereiche und naturschutzfachlich rele-
vanter Schutzgebiete. Aus Sicht des allgemeinen und besonderen
Artenschutzes bestehen keine Bedenken gegentber dem ge-
planten Vorhaben. Dem Geltungsbereich kommt nach aktuellem
Kenntnisstand keine gesteigerte Bedeutung beim besonderen und
allgemeinen Artenschutz zu. Auch die bestehenden Nutzungen in
der Umgebung weisen bereits Vorbelastungen auf.
Artenschutzrechtliche Konflikte werden nicht erwartet. Auf Basis
der Analysen der zur Verfiigung stehenden Datengrundlagen und
der Analyse der Lebensrdume der relevanten Arten kann davon
ausgegangen werden, dass unter Bericksichtigung von gangigen
Verminderungs- und Vermeidungsmaflnahmen (Einhaltung der
gesetzlichen Rodungsfrist, Begrenzung des Versiegelungsgrades,
Anlegen privater Grunflachen) ein Eintreten der Verbotstatbestan-
de nach § 44 (1) BNatSchG nicht zu erwarten ist. Es liegen keine
Hinweise vor, dass es zu Schadigung an bestimmten geschiitzten
Arten und natirlichen Lebensrdumen kommen kénnte. Die Fl&-
chen fir die Eingriffe geplant sind, sind sehr kleinrAumig und
punktuell. Das Plangebiet verfligt nur Gber eine geringe natur-
schutzfachliche Wertigkeit fir planungsrelevanten Tier- und Pflan-
zenarten. Die vorhandene Vegetation stellt keinen ©kologisch
hochwertigen Standort dar. Die biologische Vielfalt ist somit &hn-
lich zu bewerten. Im Geltungsbereich liegen weder FFH-
Lebensraumtypen noch gesetzlich geschitzte Biotope. Nachteili-
ge Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenarten sowie deren Le-
bensraume, Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind innerhalb des
Eingriffsbereichs somit nicht zu erwarten. Ein Eintreten von Um-
weltschaden ist nicht wahrscheinlich.

Auswirkungen auf FFH- und Naturschutzgebiete im erweiterten
Umfeld sind nicht zu erwarten. Es bestehen keine Hinweise auf
Konflikte mit abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevanten
Tierarten, insbesondere fur Fortpflanzungsraume streng geschitz-
ter Tierarten. Nachteilige Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen,
insbesondere auf streng geschitzte Arten des Anhangs IV und V
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der FFH-Richtlinie sind somit nicht zu erwarten. Die Veranderung
bzw. Uberbauung von Flachen mit geringer bis allgemeiner Be-
deutung fur den Naturhaushalt ist in der Regel als nicht erhebli-
che Beeintrachtigung von Flora und Fauna zu werten.

Bezogen auf die aktuelle Bestandssituation werden sich voraus-
sichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen fir Arten und Le-
bensgemeinschaften ergeben. Es ist zu erwarten, dass ubiquitar
verbreitete Arten bei kleineren Lebensraumverlusten ausreichend
Ausweichmdglichkeiten in den unmittelbar angrenzenden Garten
und unbebauten Bereichen finden werden. Zusétzlich werden
durch die genannten Minderungsmafinahmen und Neupflanzun-
gen neue Ersatzrdume geschaffen. Durch die Festlegung von
Baugrenzen wird sichergestellt, dass die Randbereiche des
Grundstucks als Griinflachen erhalten bleiben und vor allem die
Vorgartenbereiche gartnerisch angelegt werden. Grundséatzlich
gelten Eingriffe gemaR 8 13 a BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt. Ein gesonderter Ausgleich ist deshalb nicht
erforderlich. Trotzdem kann durch die Pflanzfestsetzungen unter
Verwendung heimischer Pflanzen ein Teilausgleich im Geltungs-
bereich erreicht werden.

Unter Bertlicksichtigung der Brutzeitraume von Végeln bei zukinf-
tigen Planungen und der Entnahme von Gehdlzen ist mit keinen
Verbotstatbestdnden zu rechnen. Sollten bei potenziellen Neu-
baumalRnahmen dennoch Gehdlzbestande betroffen sein, muss
der nach § 39 BNatschG festgelegt allgemeine Schutz wildleben-
der Pflanzen und Tiere beachtet werden. Nach § 39 (5) Punkt 2
BNatschG ist es verboten, ,Baume, die aul3erhalb des Waldes
von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundfla-
chen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebliische und andere Ge-
holze in der Zeit von 1. Méarz bis 30. September abzuschneiden
oder auf den Stock zu setzen*.

Grundsatzlich konnen Neubautéatigkeiten im Plangebiet zu neuen
Flachenversiegelungen fuhren. Die Uberbaubare Flache wird ver-
groBert. Durch die Versiegelung verliert der Boden seine Funktion
als Lebensraum fir Bodenorganismen, seine Funktion als Pflan-
zenstandort, seine Regler- und Speicherfunktion sowie seine Fil-
ter- und Pufferfunktion. Durch die Planung werden jedoch keine
Boden mit hdherem Biotopentwicklungspotenzial beansprucht.

Die Ausnutzung von bebaubaren Flachen innerhalb bestehender
Siedlungsgeflige ist grundsatzlich sinnvoll, da sie dazu beitragt,
den weiteren Flachenverbrauch und die Versiegelung auRRerhalb
des Siedlungsbereichs zu reduzieren und damit den Erhalt von
Freiflachen wesentlich zu unterstitzen.

Klimatisch gesehen kann sich durch eine Nachverdichtung eine
geringflgige Veranderung des drtlichen Kleinklimas durch die zu-
sétzliche Uberbauung und Bodenversiegelung ergeben. Aufgrund
der geringen FlachengréRe erflllt das Plangebiet jedoch keine
gesteigerte klimaodkologische Funktion. Erhebliche klimatische
Beeintrachtigungen aus Versiegelung und Bebauung sind somit
nicht zu erwarten. Angesichts der zu erwartenden privaten Freifla-
chengestaltung kann von einem geringen Versiegelungsgrad aus-
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gegangen werden.

Wichtige Kaltluftentstehungsgebiete oder besondere Abfluss-
bahnen werden nicht beeintréachtigt.

Durch zuséatzliche Versiegelung kann es zu einem erhéhten Ober-
flachenabfluss von Niederschlagswasser kommen.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill des Wasserschutzge-
bietes ,Kirkel-Neuhausel“. Der Grundwasserschutz erfahrt hier ei-
ne besondere Berucksichtigung. Unter Beriicksichtigung der Vor-
gaben der entsprechenden Verordnung und des Wasserhaus-
haltsgesetzes sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Die
Planunterlagen enthalten hierzu die entsprechenden Ausfihrun-
gen.

Die lufthygienische Belastung in Form feinstaub und gasformi-
ger Emissionen ist zu vernachlassigen.

Wirtschaft, Forst- und
Landwirtschaft,
Schaffung von Ar-
beitsplatzen, Post-
und Telekommunika-
tionswesen, Versor-
gung, Rohstoffvor-
kommen.

Der Bebauungsplan modifiziert ein bestehendes reines Wohnge-
biet und trifft Aussagen Uber die zuldssigen Nutzungen. Im reinen
Wohngebiet steht die Wohnnutzung im Vordergrund. Belange der
Wirtschaft sind somit nicht betroffen. Ein gesteigerter negativer
Einfluss auf das Angebot an Arbeitsplatzen in der Gemeinde Kir-
kel besteht nicht.

Landwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen. Im Plangebiet
selbst und in dessen Umfeld existieren keine Flachen fir die
Landwirtshaft. Gleiches gilt fir die Forstwirtschaft.

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden ausreichend be-
rucksichtig. Da das umliegende Gebiet aktuell schon bebaut ist,
sind entsprechende Versorgungsinfrastrukturen bereits vorhan-
den. Das private Grundstiick muss an diese Leitungen noch an-
gebunden werden. Entsprechende Leitungen liegen laut Aussage
der Gemeindeverwaltung bereits im Bereich der ErschlielBungs-
strale vor, so dass davon auszugehen ist, dass lediglich der
Hausanschluss gelegt werden muss. Es ist nur mit einem gering-
fugigen Anstieg des Abwasseraufkommens zu rechnen. Der zu-
satzliche Bedarf belauft sich auf ein Einfamilienhaus. Somit ist da-
von auszugehen, dass NeubaumalRhahmen keinen nennenswer-
ten Einfluss auf die Funktion und Kapazitat der bestehenden Inf-
rastrukturen haben.

Bei der Umsetzung von BaumalRnhahmen wird um Ricksichtnah-
me gegenuber bestehender Leitungen und Anlagen gebeten.
Rohstoffvorkommen sind im Plangebiet keine vorhanden.

Freizeit/Naherholung

Die Flachen stehen aktuell der Offentlichkeit nicht zur Erholung
bereit. Die Belange sind deshalb nicht betroffen.

Verkehr

Das Verkehrsauskommen des Plangebietes wird sich durch die
ausgefuhrten Festsetzungen nicht wesentlich verandern. Eine Er-
hohung des Anliegerverkehrs ist zu vernachlassigen und be-
schrankt sich auf den Anwohnerverkehr eines zusatzlichen
Wohngebaudes. Die verkehrliche Erschlie3ung ist gesichert. Der
ruhende Verkehr soll auf den privaten Grundstlicken organisiert
werden.
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Anderungen im Bereich des OPNV ergeben sich keine.

Verteidigung und Zi-
vilschutz

Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden durch
die vorliegende Planung nicht berihrt.

Ergebnisse  stadte- Die vorliegende Planung bertcksichtigt folgende Primarziel des

baulicher Entwick- Gemeindeentwicklungskonzepts Kirkel:

lungskonzepte [/ -

planungen Innen- vor Auf3enentwicklung: innerértliche Nachverdichtung (vorrangig durch
Mobilisierung von Baullicken, welche sich in privater Hand befinden)

Hochwasserschutz Die Belange des Hochwasserschutzes werden durch die vorlie-

gende Planung nicht berihrt.

Belange der Flucht-
linge oder Asylbe-
gehrenden

Die Belange der Flichtlinge oder Asylbegehrenden werden durch
die vorliegende Planung nicht negativ berlhrt.

Auswirkungen auf
private Belange und
Belange der angren-
zenden Bebauung
(Nachbarschaft)

Durch die Planung ergeben sich fur die Grundstiickseigentiimer
keine erheblichen negativen Folgen. Es wird Planungsrecht ge-
schaffen, das eine weitere Nutzung des Grundstiicks zu Wohn-
zwecken zulassen. Die Gemeinde kommt hier dem Wunsch eines
privaten Vorhabentragers nach.

Im Allgemeinen muss jeder Grundstlckseigentimer mit Bau-
tatigkeit bzw. mit planerischen Tatigkeiten der Gebietskor-
perschaften auf den Nachbargrundsticken rechnen. Dem In-
teresse eines Grundstickseigentimers an der Freihaltung
von Nachbargrundstiicken kommt grundsétzlich keine erh6h-
te Schutzwirdigkeit zu. Dies kdnnte zwar der Fall sein, wenn
die bauliche Ausnutzbarkeit der bisherigen Freiflachen bei-
spielsweise doppelt so groR3 sein wird, als die fur die umlie-
genden Grundstucke. Dies kann allerdings fur den vorliegen-
den Fall verneint werden, da sich die Festsetzungen der Be-
bauungsplanteilanderung im Wesentlichen an den Festset-
zungen der rechtskraftigen Plane im Umfeld orientieren.
Nachbarn in einem bebauten innerortlichen Wohngebiet
mussen es tolerieren, dass Grundstiicke innerhalb des durch
das Bauplanungs- und das Bauordnungsrecht vorgegebenen
Rahmens baulich ausgenutzt werden und es dadurch wech-
selseitig zu Einsichtsmoglichkeiten kommt.

Die Grenze des Zumutbaren ist nach Ansicht von Verwal-
tungsrichtern erst dann Uberschritten, wenn ein Vorhaben
Einsichtsmoglichkeiten auf das Nachbargrundstiick er6ffnet,
die Uber das hinzunehmende Mal hinausgehen.

In einem bebauten Wohngebiet missen Nachbarn auch hin-
nehmen, dass es durch rechtskonforme Bauvorhaben zu ei-
ner gewissen Verschattung des eigenen Grundstiicks bezie-
hungsweise von Wohnraumen kommt. Die vorliegende Be-
bauungsplanteilanderung liefert auch die Grundlage dafir,
dass die Vorgaben aus dem saarlandischen Bauordnungs-
recht hinsichtlich Abstandsflachen eingehalten werden. Die
Abstandsflachen dienen dem Brandschutz, der Belichtung,
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BelGftung und Besonnung der Geb&dude sowie dem Schutz
der Privatsphare.

Abstandsflachen sind somit nachbarschitzend.

Unter Einhaltung der Abstandsflachen, die durch die Bauord-
nungsbehoérde kontrolliert werden, kann grundsatzlich ange-
nommen werden, dass keine unzumutbaren Nachteile und
erhebliche Auswirkungen auf die Nachbarschaft entstehen.
Abwégungserheblich sind nur solche Auswirkungen, bzw.
Betroffenheiten, die in mehr als ,, geringflgiger Weise" beein-
trachtigt werden.

Die Belange der angrenzenden Bebauung sind durch die am
Bestand orientierten Festsetzungen, die im Wesentlichen der
aktuellen Gebietscharakteristik entsprechen, nicht erheblich
betroffen.

Die Wertminderung der bestehenden Hauser kann nicht voll-
umfanglich ausgeschlossen werden, erscheint im Falle einer
Nachverdichtung durch ein weiteres Wohnhaus als nicht er-
heblich. Es gibt keinen Anspruch darauf, vor jeglicher Wert-
minderung bewahrt zu werden. Verédnderungen im Umfeld,
die nur den Wert, nicht aber die Nutzung des Grundsticks
berihren, sind grundséatzlich hinzunehmen.
Wertminderungen sind nur zu bertcksichtigen, wenn sie die
Folge einer unzumutbaren Beeintrachtigung der Nutzungs-
maoglichkeiten des Grundsticks sind. Dies wird im vorliegen-
den Fall nicht gesehen.

Sonstige Belange
nach 8 1 (6) BauGB

Nach aktuellem Kenntnisstand Uber das Plangebiet und nach
Durchfiihrung der Offenlage sowie der Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange, Behoérden und Nachbarkommunen sind auch
die Ubrigen Belange nicht erheblich betroffen.
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5 Abwéagung

Nach § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die Abwagung ist
die eigentliche Planungsentscheidung. Hierzu wird zunachst das Abwéagungsmaterial gesam-
melt, die unterschiedlichen Belange entsprechend gewichtet und letztlich der Ausgleich be-
troffener Belange herbeigefiihrt. Wesentlich fir die Abwagung sind neben den allgemeinen Pla-
nungsleitlinien nach § 1 (5) BauGB auch die Auswirkungen der Planung auf die Belange nach 8§
1 (6) BauGB und die Stellungnahmen, die im Rahmen der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher
Belange und der Offentlichkeit eingegangen sind.

5.1 Abwagung und Wertung der wesentlichen Auswirkungen nach 8 1 (6) BauGB

Ein Blick auf den vorangestellten Katalog nach 8 1 (6) BauGB macht deutlich, dass die Pla-
nung die meisten Belange nicht negativ berihrt. In der Summe sind keine erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen zu erwarten. Zusammenfassend kann somit Folgendes festgehalten
werden:

e Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung einer innerdértlichen Flache in einem beste-
henden Wohngebiet in Kirkel-Neuhausel, durch die bestehende Nachfrage nach Bauland
bedient werden kann. Die Gartenflache ist durch den Akazienweg erschlossen und somit
pradestiniert fir eine Bebauung. Erhebliche Stérungen und Beeintrachtigungen durch und
auf die Neuplanung kénnen ausgeschlossen werden. Es sind keine negativen Auswirkun-
gen auf das Orts- und Landschaftsbild erkennbar. Die Festsetzungen gewahrleisten ein
harmonisches Einfluigen in den Bestand. Private Belange werden nicht unverhaltnismafig
und erheblich beeintrachtigt. Erhebliche negative Auswirkungen auf den Verkehr sowie auf
die technische Ver- und Entsorgung sind nicht zu erwarten.

¢ Negativ beeinflusst werden die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-

schutzes. Die Auswirkungen auf Boden, Klima und Grundwasser sind aufgrund der aktuel-
len Nutzung und der Vorbelastungen im Plangebiet jedoch als gering einzustufen, so dass
von keiner erheblichen Verschlechterung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts (in sei-
nen Bestandteilen Boden, Wasser, Luft sowie Tier- und Pflanzenarten sowie die Wirkungs-
geflige zwischen ihnen) auszugehen ist. Durch das Vorhaben werden keine Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmaler, National-
parke, geschutzte Biotope oder das Biospharenreservate beeintrachtigt. Hinzu kommt, dass
die zusatzlichen Eingriffe nur auf einer sehr kleinen Flache stattfinden.
Grundsatzlich konnen Neubautatigkeiten im Plangebiet zu neuen Flachenversiegelungen
fuhren. Durch die Versiegelung verliert der Boden seine Funktion als Lebensraum fir Bo-
denorganismen, seine Funktion als Pflanzenstandort, seine Regler- und Speicherfunktion
sowie seine Filter- und Pufferfunktion. Dieser Eingriff ist jedoch als nicht erheblich zu bewer-
ten. Klimatische Effekte sind zu vernachlassigen. Die geringfligige Neuversiegelung wird im
Plangebiet durch Pflanzfestsetzungen teilweise ausgeglichen.

e Die Belange der Nachbarschaft sind nicht erheblich betroffen.

= Nach abschlieBender Wertung und Gewichtung sind keine Belange gemalf § 1 (6) BauGB
bekannt, die der Planung entgegenstehen. Aufgrund der geringen Eingriffserheblichkeit des
geplanten Vorhabens werden im Rahmen der Abwagung den Wohnbedurfnisse der Vorrang
gegenuber den Belangen des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes einge-
raumt. Die privaten Belange und Belange der angrenzenden Nachbarschaft (Interesse an
der Beibehaltung des gegenwartigen Zustandes, Verkehrswert) werden zur Entwicklung von
weiterem Wohnraum in der Ortslage von Kirkel Neuhausel zurtickgestellt.

39




5.2 Abwagung der Stellungnahmen der Behtrden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange sowie der Nachbarkommunen gemal3 § 4 (2) und 8§ 2 (2) BauGB

Mit Schreiben vom 01.09.2020 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die Nachbarkommunen aufgefordert, zum 8. Teildnderungsentwurf des Bebauungsplans
»In der Schlehhecke” bis zum 09.10.2020 Stellung zu nehmen. In tabellarischer Form sind die
eingegangenen RiickaulRerungen zur Anderung des Bebauungsplans zusammengefasst und
dem Rat der Gemeinde Kirkel mit einem entsprechenden Abwagungsvorschlag zur Verfigung
gestellt worden. Es sind keine Stellungnahmen eingegangen, die eine Anderung und Ergén-
zung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans zur Folge hatten.
Der Grof3teil der Stellungnahmen wird ohne Auswirkungen auf die Planinhalte zur Kenntnis ge-
nommen. Folgende Behdérden und Trager offentlicher Belange haben Anregungen und Anmer-
kungen vorgebracht, die eine Erganzung der Planunterlagen zur Folge hatten:

Landes- Hydrogeologie und Grundwassernutzung

amt flr | Durch die beabsichtigte Nutzung und Bebauung kénnen Verbotsbestimmungen der geltenden Was-
Umwelt- serschutzgebietsverordnung beriihrt werden und bedirfen somit einer Befreiung gem. § 5 der
und Ar- | WSGVO i.V.m. § 37 (2) Satz 2 Saarlandisches Wassergesetz (SWG). Im Rahmen der spateren
beits- Umsetzung von BaumaRnahmen ist deren Vereinbarkeit mit den Anforderungen bzw. den Vorschrif-
schutz ten der Wassergebietsverordnung zu Uberpriifen. Erst nach Vorlage der konkreten Bauantrage unter

Beriicksichtigung der rechtlichen Vorgaben kdnnen die ggfs. erforderlichen Auflagen festgesetzt und
eine eventuell bendtigte Befreiung erteilt werden. Bei der weiteren Planung sind folgende Punkte zu
beachten:

1. Brunnenbohrungen sowie Erdwarmsonden sind nicht genehmigungsfahig. Die Genehmigungs-
fahigkeit von Erdwarmekollektoren ist im Einzelfall zu priifen.

2. Fir die Ausfihrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Dranschichten, fir die Verfillung
von Arbeitsraumen (Kanalgraben, Baugruben usw.) sowie fiir den Unter- und Oberbau von Ver-
kehrs- und Parkflachen darf nur Material verwendet werden, das keine auslaugbaren wasserge-
fahrdenden Bestandteile enthélt (geeignetes Naturmaterial) bzw. Material, das der Einbauklas-
se 0 der LAGA Mittelung M20 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abféllen Stand, September 2005) entspricht.

3. Sofern eine Griindung von Bauwerken mittels Bohrpféhlen erfolgen sollte und diese in den
Grundwasserhorizont reichen, stellt die Malnahme einen Benutzungstatbestand im Sinne des
8 9 (1) Nr. 4 WHG dar, der gemaf § 8 (1) WHG der Erlaubnis nach § 10 WHG bedarf. Zustan-
dig fur die Erteilung der Erlaubnis ist das Ministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz also
oberste Wasserbehorde (§ 103 (2) Nr.1 SWG).

In der Zone Il durfen nur Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen verwendet werden,

die mit einer Rickhalteeinrichtung ausgerustet, oder doppelwandig ausgefuhrt und mit einem Leck-

anzeigegerat ausgeristet sind. Die Ruckhalteeinrichtung muss das gesamte in der Anlage vorhan-

dene Volumen aufnehmen kénnen.
Altlasten

Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spa-
teren Bauvorhaben Anhaltspunkte Uber schéadliche Bodenveranderungen, besteht gemafl § 2 (1)
SBodSchG die Verpflichtung, das LUA in seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehdrde zu infor-
mieren.

= Die Ausfuhrungen des LUA wurden auf dem Planwerk sowie im Begriindungstext im

Rahmen der Nachrichtlichen Ubernahmen gemaR § 9 (6) BauGB und im Hinweiskapi-
tel erganzt.

Die Belange der Behorden, Trager offentlicher Belange und Nachbarkommunen werden im
Rahmen der Planung adaquat bericksichtigt. Die eigegangenen Stellungnahmen stehen den
Grundztgen der Planung nicht entgegen. An der Planung kann festgehalten werden.
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5.3 Abwagung der vorgebrachten Belange der Offentlichkeit im Rahmen der 6f-
fentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Im Zeitraum vom 07.09.2020 bis 09.10.2020 hatte die Offentlichkeit die Gelegenheit, den Be-
bauungsplanentwurf im Rathaus der Gemeinde Kirkel sowie auf der Gemeindehomepage ein-
zusehen. In diesem Zeitraum wurden sechs Stellungnahmen eingebracht. In tabellarischer und
anonymisierter Form sind die eingegangenen RiickauRerungen zur Anderung des Bebauungs-
plans zusammengefasst und dem Rat der Gemeinde Kirkel mit einem entsprechenden Abwa-
gungsvorschlag zur Verfiigung gestellt worden. Die Namen der Einwender sind der Verwaltung
und den politischen Gremien bekannt. Ein Grof3teil der vorgebrachten Einwéande ist fir das lau-
fende Bebauungsplanverfahren ohne Belang und betrifft andere Konfliktbereiche im Gemeinde-
gebiet.

Nachfolgend sind die Themenkomplexe zusammengefasst, die im Rahmen der Abwéagung einer
naheren Erlauterung bedurfen:

Widerspruchsgrund/Behauptung: Beeintrachtigung der Privatsphare, Blicke Dritte, ver-

anderter Lichteinfall

Im Allgemeinen muss jeder Grundstiickseigentimer mit Bautatigkeit bzw. mit planerischen Ta-
tigkeiten der Gebietskorperschaften auf den Nachbargrundstiicken rechnen. Dem Interesse
eines Grundstiickseigentimers an der Freihaltung von Nachbargrundstiicken kommt grundséatz-
lich keine erhéhte Schutzwirdigkeit zu. Dies kénnte zwar der Fall sein, wenn die bauliche Aus-
nutzbarkeit der bisherigen Freiflachen beispielsweise doppelt so grof3 sein wird, als die fur die
umliegenden Grundstiicke. Dies kann allerdings fir den vorliegenden Fall verneint werden, da
sich die Festsetzungen der Bebauungsplanteilanderung im Wesentlichen an den Festsetzungen
der rechtskraftigen Plane im Umfeld orientieren.

Nachbarn in einem bebauten innerdrtlichen Wohngebiet miissen es tolerieren, dass Grundsti-
cke innerhalb des durch das Bauplanungs- und das Bauordnungsrecht vorgegebenen Rahmens
baulich ausgenutzt werden und es dadurch wechselseitig zu Einsichtsmdglichkeiten kommt. Die
Grenze des Zumutbaren ist nach Ansicht von Verwaltungsrichtern erst dann Uberschritten,
wenn ein Vorhaben Einsichtsmdéglichkeiten auf das Nachbargrundstiick eréffnet, die tber das
hinzunehmende Mal3 hinausgehen.

In einem bebauten Wohngebiet missen Nachbarn auch hinnehmen, dass es durch rechtskon-
forme Bauvorhaben zu einer gewissen Verschattung des eigenen Grundstiicks beziehungswei-
se von Wohnraumen kommt.

Die vorliegende Bebauungsplanteilanderung liefert hierbei auch die Grundlage, dass die Vorga-
ben aus dem saarlandischen Bauordnungsrecht hinsichtlich Abstandsflachen eingehalten wer-
den. Die Abstandsflachen dienen dem Brandschutz, der Belichtung, Beliiftung und Besonnung
der Geb&ude sowie dem Schutz der Privatsphare.

Abstandsflachen sind somit nachbarschitzend.

Unter Einhaltung der Abstandsflachen, die durch die Bauordnungsbehdrde kontrolliert werden,
kann grundséatzlich angenommen werden, dass keine unzumutbaren Nachteile und erhebliche
Auswirkungen auf die Nachbarschaft entstehen. Abwagungserheblich sind nur solche Auswir-
kungen, bzw. Betroffenheiten, die in mehr als ,geringfligiger Weise* beeintrachtigt werden.

= An der Planung wird festgehalten. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse werden durch die vorliegende Planung nicht erheblich beeintrachtigt.

41



Widerspruchsgrund/Behauptung: Dichtbesiedelung von Wohngebieten

Objektiv betrachtet, liegt aus Sicht der Verwaltung im Wohnquartier rund um den Akazienweg
keine ,Dichtbesiedelung” vor. Das Gebiet wird Uberwiegend dominiert von freistehenden Wohn-
gebauden. Es ist gepragt von einer aufgelockerten und offenen Bebauung mit einem hohen
Anteil privater Grinflachen. Die Obergrenzen zum Mal3 der baulichen Nutzung fir Wohngebiete
gemaR BauNVO werden beachtet. Diese Obergrenzen hat der Gesetzgeber unteranderem ge-
rade deshalb vorgegeben, um die stadtebauliche Dichte zu begrenzen, gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewéhrleisten und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu vermei-
den. Solang diese Werte eingehalten werden, ist grundsatzlich davon auszugehen, dass eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, gewahrleistet und eine angemessene Durchgriinung
erreicht wird. Die Belange der gesunden Wohnverhdltnisse sowie die Umweltbelange werden
im Rahmen der Planung adaquat beriicksichtigt.

=> An der Planung wird festgehalten. Es handelt sich im vorliegenden Fall um eine vertretbare
Nachverdichtung.

Widerspruchsgrund/Behauptung: Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftshildes

Ziel der Planungsleitlinie nach 8 1 (6) Nr. 5 BauGB ist die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftshildes aus Griinden der stadtebaulichen Asthetik. Mittel zum Zweck sind die Abwehr von
Verunstaltungen sowie die ,positive” Gestaltung.

Eine Verunstaltung liegt vor, wenn ein Vorhaben gegeniiber dem StraRen-, Orts- oder Land-
schaftsbild in &sthetischer Hinsicht grob unangemessen ist und auch von einem fir &sthetische
Eindriicke offenen Betrachter als belastend empfunden wird.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage von Kirkel-Neuhdusel im Zentrum eines Wohnquar-
tiers. Es wird gepréagt durch die typischen Siedlungsstrukturen (Wohngebaude, Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen sowie Erschliel3ungsstrafien). Das geplante Vorhaben wird sich nach
Art und Maf3 der baulichen Nutzung in die Umgebung einfiigen. Die Festsetzungen sind abge-
leitet aus den bestehenden Bebauungspléanen und orientieren an den bereits realisierten Ge-
bauden, sodass ein harmonisches Einfiigen in den Bestand ermdglicht wird.

Eine ,grobe Unangemessenheit” liegt nicht vor. Es reicht nicht aus, dass eine Bebauung ggf.
unharmonisch in Widerspruch zu einer kleinmaRstablichen Nachbarbebauung hinzu tritt.

Das Plangebiet Gbernimmt fir den Gesamteindruck des Orts- und Landschaftsbild aktuell keine
grolRere Bedeutung. Es existieren keine Beziehungsgeflige landschaftlicher und ortsgestalteri-
scher Elemente, die dem Planbereich eine besondere Eigenart oder Schénheit zusprechen
kénnten. Durch die Realisierung der Planung erfolgt keine Abwertung des aktuellen Orts- und
Landschaftsbildes. Die Auswirkungen sind nicht erheblich.

Die in der Planung enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften unterstiitzen das Einfiigen in den Be-
stand und beeinflussen eine ,positive Gestaltung".

=> An der Planung wird festgehalten. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse werden durch die vorliegende Planung nicht erheblich beeintrachtigt. Erhebliche
Beeintrachtigungen auf das Orts- und Landschaftsbild werden im vorliegend Fall nicht ge-
sehen.
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Widerspruchsgrund/Behauptung: erhéhtes Verkehrs- und Larmaufkommen, Stellplatzprob-

lematik

Der Ziel- und Quellverkehr des Quartiers wird sich objektiv durch die Realisierung von Bauvor-
haben nicht signifikant erhéhen. Die Anzahl der Mehrfahrten durch den Akazienweg und die
Schlehhecke werden an einem normalen Werktag wahrscheinlich im einstelligen Bereich liegen.
Tagesganglinien und Prognosen des Quell- und Zielverkehrsaufkommens sind somit kaum zu
erstellen. Die Zunahme der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstéarken (DTV) wird quasi nicht
messbar sein.

Es handelt sich somit nur um eine geringfigige Zunahme der Verkehrsmenge und des Ver-
kehrslarms. Die Beeintrachtigung der Nachbarschaft ist hierbei als nicht erheblich einzustufen.
PKW-Fahrten in und aus Wohngebiete sind eine logische Folge der Wohnnutzung und letztlich
zu dudeln.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass der Bedarf an Stellplatzen auf dem privaten Grundstiick
gedeckt werden muss. Die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze auf dem privaten
Grundstuck fuhrt dazu, dass der enge, verkehrsberuhigte 6ffentliche StraRenraum mdglichst
freigehalten wird.

Kontrollen im Kontext der StraRenverkehrsordnung (Einhaltung von Geschwindigkeiten, Fahrt-
richtungen im Kreisel) obliegt der Polizei und Ordnungsamter und ist keine Problemstellung,
welche im Rahmen des vorliegenden Verfahrens geldst werden kann. Gleiches gilt fur die
Sachbeschéadigung von Privateigentum durch Fahrunfélle.

=> An der Planung wird festgehalten. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse werden durch die vorliegende Planung nicht erheblich beeintrachtigt. Die aktuelle
Verkehrssituation und damit verbundene Larmemissionen wird sich durch den Bau eines
weiteren Wohnhauses nicht erheblich verschlechtern.

Widerspruchsgrund/Behauptung: Wertminderung bestehender Hauser

Die Wertminderung der bestehenden Hauser kann nicht vollumfanglich ausgeschlossen wer-
den, erscheint im Falle einer Nachverdichtung durch ein weiteres Wohnhaus als nicht erheblich.
Es gibt keinen Anspruch darauf, vor jeglicher Wertminderung bewahrt zu werden. Veranderun-
gen im Umfeld, die nur den Wert, nicht aber die Nutzung des Grundstiicks berihren, sind
grundsétzlich hinzunehmen.

Wertminderungen sind nur zu bertcksichtigen, wenn sie die Folge einer unzumutbaren Beein-
trachtigung der Nutzungsmadglichkeiten des Grundsticks sind. Dies wird im vorliegenden Fall
nicht gesehen.

= An der Planung wird festgehalten. Eine unzumutbare Wertminderung der Grundstiicke im
Umfeld wird nicht gesehen.
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5.4 Zusammenfassende Gewichtung und Ergebnis

Durch die zusammenfassende Gewichtung des Abwagungsmaterials wird ein Ausgleich zwi-
schen harmonisierenden und gegenlaufigen Belangen hergestellt. Das Gebot der Abwagung
nach 8 1 (7) BauGB wird gesteuert durch generelle Planungsziele und konkrete Planungsleitli-
nien. Die Gewichtung der Belange ergibt sich aus den Leitlinien des § 1 (5) BauGB, wonach der
Bebauungsplan eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten soll, die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber
zukunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinein-
heit dienende sozialgerechte Bodenordnung gewdhrleistet. Er soll dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern sowie die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz. Negative Auswirkungen
auf den Menschen, die Schutzgtter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und deren
Wirkungsgefuige sowie Auswirkungen auf die Landschaft und biologische Vielfalt, auf Kulturgu-
ter und sonstige Sachguter sollen so weit wie moglich vermieden und bei Nichtvermeidbarkeit
auf ein vertragliches Malf3 reduziert bzw. ausgeglichen werden.

= Die vorliegende Planung steht den Planungsleitliniengemaf § 1 (5) BauGB des Baugesetz-
buches nicht entgegen.

Die Gemeinde nutzt ihr Innenentwicklungspotenzial aus und starkt die Wohnfunktion des Orts-
teils Kirkel-Neuhausel. Bei der Planung handelt es sich um eine klassische Nachverdichtung.
Das Plangebiet ist erschlossen und der Anschluss eines neuen Gebaudes an die vorhandenen
Ver- und Entsorgungsanlagen maoglich. Das Orts- und Landschaftsbild wird nicht beeintréachtigt.
Artenschutzrechtliche Belange sind durch die Nachverdichtung im Siedlungsgefiige nicht zu
erwarten, zumal die Flache bereits stark durch die aktuelle Nutzung als Hausgarten Gberformt
ist. Es sind nach jetzigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
angrenzende Nachbarschaft zu erkennen. Zum einen wird mit der festgesetzten Nutzungsart
der Umgebung entsprochen, zum anderen wurden entsprechende Festsetzungen getroffen, um
das harmonische Einflgen in den Bestand zu sichern.

Der vorliegende Bebauungsplan gewdahrleistet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Er
ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und fiigt sich damit in die Gesamtentwicklung der
Gemeinde Kirkel ein. Darlber hinaus werden zentrale Zielsetzungen des Gemeindeentwick-
lungskonzepts (Innenentwicklung, Nachverdichtung, Schaffung von Wohnraum innerhalb der
Ortslage) berlicksichtigt. Es findet aus Sicht der Gemeinde eine stadtebaulich sinnvolle Arron-
dierung des Siedlungsbestandes statt.

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf die landesplanerischen Ziele.

=> Die Belange gemal § 1 (6) BauGB werden durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt.
Aufgrund der geringen Eingriffserheblichkeit des geplanten Vorhabens werden im Rahmen
der Abwéagung den Wohnbedirfnisse der Vorrang gegentber den Belangen des Umwelt-
schutzes, einschliellich des Naturschutzes eingeraumt. Die privaten Belange und Belange
der angrenzenden Nachbarschaft (Interesse an der Beibehaltung des gegenwartigen Zu-
standes, Verkehrswert) werden zur Entwicklung von weiterem Wohnraum in der Ortslage
von Kirkel Neuhausel zurtickgestellt.

Im Rahmen der Abwagung wurden auch die zu beachtenden offentlichen und privaten Belange

in ihrer Gesamtheit untereinander sowie gegeneinander abgewogen und in die Abwagung zum
vorliegenden Bebauungsplan eingestellt.
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=> Die Belange der Behorden, Trager offentlicher Belange und Nachbarkommunen wurden im
Rahmen der Planung adaquat bertcksichtigt. Die eigegangenen Stellungnahmen stehen
den Grundziigen der Planung nicht entgegen. An der Planung kann festgehalten werden.

= Auch die Belange der Offentlichkeit, in vorliegenden Fall hauptséchlich Anmerkungen aus
der Nachbarschaft, wurden im Rahmen der Abwéagung geprift und bewertet. Die Stellung-
nahmen wurden zur Kenntnis genommen. Die Belange werden zur Entwicklung von weite-
rem Wohnraum in der Ortslage von Kirkel Neuh&dusel zuriickgestellt.

Fur die Planung sprechen Gegen die Planung sprechen

die Planung ist im Sinne der planerischen
Leitlinien gem&aR 1 (5) BauGB

die Auswirkungen auf die Belange nach §
1 (6) BauGB sind nicht erheblich.
Schaffung von neuem Wohnraum im
Rahmen der Nachverdichtung einer Gar-
tenflache in einem bestehenden Wohnge-
biet

schnelle Verfligbarkeit des Grundstiicks
gesicherte ErschlieBung

wechselseitige Stérungen und Beeintrach-
tigungen der vorhandenen und geplanten
Wohnnutzung kénnen ausgeschlossen
werden

es gehen keine schitzenswerte Grin-
strukturen verloren

keine entgegenstehenden naturschutz-
rechtliche und landesplanerische Vorga-
ben

keine umweltschiitzenden Belange betrof-
fen

keine Auswirkungen auf das Klima-
/Klimaschutz

die naturnahe Gestaltung von unbebauten
Flachen ist durch Pflanzfestsetzungen und
ortliche Bauvorschriften gewahrleistet

es werden keine Flachen in Anspruch ge-
nommen, die fur die Leistungsféahigkeit des
Naturhaushalts eine héhere Bedeutung
haben

keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und deren
Wirkungsgefuge sowie Auswirkungen auf
die Landschaft und biologische Vielfalt, auf
Kulturglter und sonstige Sachguter

keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

der Bebauungsplan ist aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans entwi-
ckelt

Es sind keine Argumente bekannt, die gegen
die 8. Teildnderung des Bebauungsplans ,In der
Schlehhecke" sprechen.

aber:

es kommt zu kleinraumigen Verlusten der Bo-
denfunktionen im Bereich etwaiger Neuversie-
gelungen

negative Folgen neuer Baumafnahmen sind die
Verkleinerung von Versickerungsflachen, der
erhohte Oberflachenabfluss und die geringfugi-
ge Reduzierung der Grundwasserneubildung in
punktuellen Teilbereichen

unerhebliche Veranderungen der Lichtverhalt-
nisse, Verschattung der Nachbargrundstiicke
eventuelle Wertminderung der bestehenden
Wohnhauser
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e Ziele des Gemeindeentwicklungskonzepts
werden eigehalten.

e die Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse werden eingehalten

e keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf den Verkehr

e keine negativen Auswirkungen auf die Ver-
und Entsorgung

Abwagungsergebnis:

Die Gemeinde Kirkel hat die zu beachtenden Belange gewissenhaft erhoben und in ihrer Ge-
samtheit gegeneinander und untereinander abgewogen. Die sich aus der Planung ergebenden
Konsequenzen sind transparent dargestellt worden. Die Griinde, die gegen die Planung spre-
chen wirden, sind eher unerheblich und bedirfen somit keiner gesteigerten Gewichtung im
Rahmen der Abwagung.

Unter Bertcksichtigung aller verfigbaren Informationen tber das Plangebiet und aller vorgetra-
genen Argumente fir und gegen die Realisierung der Planung kommt die Gemeinde Kirkel zu
dem Ergebnis, dass die Vorteile die Nachteile Uberwiegen und die nétigen Vorkehrungen getrof-
fen wurden, negative Folgen der Planung auf das notwendige Mal3 zu beschréanken.

Der Schaffung von weiteren Wohnbauflachen innerhalb der Ortslage wird im Rahmen der Ab-
wagung Vorrang gegeniber den Ubrigen Belangen eingeraumt.

Die Gemeinde beschliel3t, den Bebauungsplan in der vorliegenden Form zu realisieren.

Kirkel, den

Frank John
Blrgermeister
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