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1.2

Ausgangssituation
Programm Kleinere Stadte und Gemeinden

Die Gemeinde Kirkel ist in das Stadtebauférderungsprogramm ,Kleinere Stadte und Gemeinden®
aufgenommen worden, dessen Programmaziel es ist, ,kleinere Staddte und Gemeinden (...) als
Ankerpunkte der Daseinsvorsorge fur die Zukunft handlungsféhig zu machen und ihre zentral6rt-
liche Versorgungsfunktion dauerhaft, bedarfsgerecht und auf hohem Niveau fiir die Bevoélkerung
der gesamten Region zu sichern und zu starken“ (vgl. Bundesministerium fur Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung).

Zu den Programmzielen gehort es unter anderem auch, stadtebauliche Missstande zu beseiti-
gen.

Das Ministerium fur Inneres und Sport begleitet die Entwicklungen und Planungen in Kirkel in-
haltlich und als Fordergeber.

Programmaziel ist die Sicherung und Starkung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge / der zentralortli-
chen Versorgungsfunktion. Wichtiges Thema ist ferner die interkommunale Zusammenarbeit.

Voraussetzungen sind:

» stadtebauliche Mangel,

« wirtschaftlicher Strukturwandel,

* Brachen, Leerstande,

+ defizitdre Wohnraumangebote,

* Okologische Probleme

und/oder

* Verkehrs- und Umweltbelastung.

Untersuchungsgebiete missen rdumlich abgegrenzt sein und dirfen nur Teilbereiche des Ge-
meindegebietes umfassen.

Gemeindeentwicklungskonzept (GEKO)

Als grundlegende Basis fur die kinftige Entwicklung im Gemeindegebiet wurde im Jahr 2013 ein
sogenanntes Gemeindeentwicklungskonzept (GEKO) verabschiedet.

Aufgabe des GEKO ist es, auf Grundlage einer stadtebaulichen Analyse des Gemeindegebietes
Starken, Schwachen, Chancen und Handlungsschwerpunkte herauszufiltern, darauf aufbauend
unter Einbeziehung der Bevdlkerung Leitbilder zu entwickeln und schlieRlich MaRnahmen in
Form eines Leitfadens (,roter Faden®) zu formulieren.

Das GEKO wurde fir das gesamte Gemeindegebiet mit seinen Ortsteilen erstellt.

Die im GEKO herausgearbeiteten Leitbilder bilden die Grundlage fir das vorliegende ISEK. Das
im Rahmen des ISEK zu formulierende MaRnahmenkonzept dient der Umsetzung dieser Leit-
themen. Fir die am Ende zu bildende Priorisierung spielen die Leitbilder des GEKO ebenfalls ei-
ne gewichtige Rolle.

Folgende Leitziele wurden formuliert:

» Leitziel ,Wandel generationenfreundlich gestalten®: demographiefeste, vorausschauende Pla-
nungen unter Berilicksichtigung des Erhalts einer hohen Lebensqualitat fir die Zielgruppen
Jung und Alt, Familien und Singles, Menschen mit und ohne Behinderung

» Leitziel ,Kultur und Natur®: Erhalt und Férderung der Traditionen sowie Sicherstellung eines
nachhaltigen Umgangs mit der Umwelt

+ Leitziel ,Intakte Arbeitswelt“: Férderung der regionalen Wirtschaftsentwicklung im Einklang mit
dem Tourismus, zudem touristisches Profil sichern bzw. weiter ausbauen.
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In diesem Zusammenhang stellt das GEKO die ,Vision Kirkel 2025 dar, und stellt fest, dass es
die Gemeinde in Orientierung an diesen drei Leitzielen geschafft hat, sich den Herausforderun-
gen des demographischen, soziobkonomischen Wandels erfolgreich zu stellen. Bezug genom-
men wird dabei u.a. auf das Projekt ,ehemalige Grundschule Altstadt, auf das Thema ,Biospha-
re Bliesgau® und dem Ziel der ,Null-Emissions-Region 2050“. Bezug genommen wird ferner auf
die Entwicklung des Industrieparks Zunderbaum, in dem Arbeitsplatze geschaffen werden sowie
auf die Bedeutung des Tourismus. Entgegen der im GEKO prognostizierten Schrumpfung der
Bevdlkerung, dullert sich der aktuelle Trend in einer Stagnation der Entwicklung.

Vom GEKO wurden themengegliedert u.a. folgende Entwicklungsleitziele formuliert, die, ge-
gliedert sind in priméare Ziele also Pflichtaufgaben der Gemeinde und sekundare Ziele. Einige im
GEKO noch als nachgeordnet geltende Ziele haben sich im Laufe der Jahre in ihrer Prioritat teil-
weise zu primaren Zielen entwickelt.

Primare Ziele sind demnach:

* Innen- vor AuRenentwicklung: innerértliche Nachverdichtung (vorrangig durch Mobilisierung
der Baulucken, welche sich in privater Hand befinden).

» Schaffung von Angeboten in der Kleinkinderbetreuung fiir mindestens 50 % der unter 3-
jahrigen durch den Ausbau der bestehenden Krippenplatze bzw. Umwandlung bestehender
Regelplatze in Krippenplatze sowie den Ausbau der Tagespflege; Ausbau Nachmittagsbe-
treuung in den freiwilligen Ganztagsschulen.

+ Aufstellung der 2. Stufe des Larmaktionsplans (Ableitung von MaRRnahmen zur Larmminde-
rung) in stark belasteten Strafen.

» Erhalt und Ausbau eines erlebnisreichen und lebendigen Ortszentrums in Kirkel-Neuhausel
(gestalterische Aufwertung des Marktplatzes/Nachnutzungskonzept)

+ Umsetzung des Umbaus des Areals des Wasgau-Marktes.
+ Nachhaltiges Leerstands- und Bauliickenmanagement.

* Umbau des ehemaligen Kindergartens und Umfeld in Altstadt zu einem Mehrgenerationenort
mit Betreuungs-, Freizeit- und niedrigschwelligen Hilfsangeboten fiur Jung und Alt (in Pla-
nung).

« Aktivierung und Sanierung des Ortszentrums durch Gestaltungsmalinahmen, Verkehrskon-
zepte, Frei- und Griunflachengestaltung, Attraktivierung; leerstehende Raume und Gebaude
werden neugenutzt, weitere Leerstdnde werden vermieden.

+ Kirkel nutzt seine Lage im Naturraum fir Tourismus und Kultur; der bereits vorhandene hohe
Standard soll die Grundlage fir weitere Entwicklungen sein, damit die Gemeinde noch attrak-
tiver fir Wanderer und andere Erholungssuchende wird.

* Nutzung und Férderung des hohen Birgerengagements durch konkrete MalRnahmen und
durch Einbeziehung der Blrger Uber das Ubliche MaR hinaus.

+ Kirkel als attraktive familien- und seniorengerechte Wohngemeinde; dies soll durch verschie-
dene Malnahmen wie barrierefreie Rdume in der Ortsmitte, Ausbau von Krippenplatzen usw.
umgesetzt werden.

* Ausbau von Angeboten zur Beratung und Unterstlitzung der Burger bei Fragen der Nutzung
regenerativer Energien

- Sensibilisierung ortsansassiger Eigentimer bei Umbau- und Modernisierungsmaflnahmen/
Erhalt der historischen und charakteristischen Bausubstanz

Aufbauend auf diesen Entwicklungsleitzielen wurden verschiedene Ziele gegliedert nach The-
men formuliert, von denen die Wesentlichen beispielhaft aufgeflhrt werden:
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Als sekundare Ziele wurden identifiziert:

Stadtebau und Wohnen

flachendeckende Beseitigung von Gestaltdefiziten an Gebauden und Flachen
Erhéhung der Barrierefreiheit im privaten und 6ffentlichen Raum

Erstellung und stéandige Fortschreibung eines Leerstandkatasters (wenn sich daraus Hand-
lungsbedarf ergibt: Etablierung einer Stelle fiir einen Leerstandsmanager zur Koordinierung
der MalRnahmen und Beratung der Bevélkerung)

Entwicklung von Anpassungsstrategien beziiglich der Wohnraumentwicklung als Reaktion auf
den steigenden Wohnflachenbedarf pro Person.

Anpassung der sozialen und bildungsbezogenen Infrastruktur

Qualitativer und quantitativer Ausbau der Nachmittagsbetreuung: Ausbau der Platze der
FGTS an beiden Grundschulstandorten, zudem Gewahrleistung einer durchgangigen Betreu-
ung vor der Schule und nach 17 Uhr an zumindest einem Grundschulstandort

Anpassung der Kinderbetreuungseinrichtungen an den demographischen und sozialen Wan-
del

Ausbau der stationdren Platze der Seniorenbetreuungseinrichtungen.

Qualitat vor Quantitat der Sportstatten und Kultureinrichtungen: Erstellung eines Freizeitstat-
tenkonzeptes zum bedarfsgerechten Erhalt, Ausbau und Rickbau der Sport- und Kulturein-
richtungen in der Gemeinde

Ausbau der inter- und intrakommunalen Zusammenarbeit, z.B. Abstimmung bei Erhalt der
wohnortnahen Infrastruktureinrichtungen, bedarfsgerechter Erhalt/Ausbau/Rickbau Sports-
statten und Kultureinrichtungen.

Lokale Wirtschaft, Nahversorgung und Tourismus

Forderung der lokalen Wirtschaft.

Bedarfsgerechter Ausbau und Starkung der beiden Ortskerne von Kirkel-Neuh&ausel und Lim-
bach als wichtigste Versorgungsschwerpunkte der Gemeinde/ Erhalt der Nutzungsmischung.

Reduzierung der gewerblichen Leerstdande durch Zwischennutzungen, Nachfolgemanagement
und Vermarktung.

Kenntnis des touristischen Marktes und seiner Trends und Rahmenbedingungen zur optima-
len Ausrichtung des eigenen Angebots auf die Winsche und Bedurfnisse der Kunden/ Gaste

Ausbau bestehender und Schaffung neuartiger naturnaher und nachhaltiger Tourismusange-
bote mit Bezug zur Biospharenregion Bliesgau (Kirkel als ndrdliches Tor zur Biosphare).

Technische Infrastruktur, Verkehr und Umwelt

Interkommunale Zusammenarbeit im Bereich technische Infrastruktur erhalten und weiter
ausbauen.

Reduzierung der verkehrsbedingten Umweltbelastungen/Erhdhung der Verkehrssicherheit
durch entsprechende Straflenraumgestaltung in den HauptverkehrsstralRen (gilt grundsatzlich,
betrifft aber insbesondere OT Altstadt).

Attraktivierung und Anpassung des OPNVs (weitere Férderung der Barrierefreiheit, Einfiih-
rung flexibler, alternativer OPNV-Konzepte etc.)

Ausbau regenerativer Energien, insbesondere Solarenergie

energetische Sanierung von o6ffentlichen Gebauden, Nutzung erneuerbarer Energien
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Begrenzung des Flachenverbrauchs.

Dariber hinaus wurden langfristige Ziele formuliert:

Stadtebau und Wohnen

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und der Barrierefreiheit an den beiden Bahnhéfen.

Angebot an passendem Wohnraum entsprechend der Auswirkungen des demographischen
Wandels.

Soziale und bildungsbezogene Infrastruktur

Bedarfsgerechte Optimierung der Grundschulstandorte, z.B. Umwandlung der Grundschule
Kirkel-Neuhausel in eine gebundene Ganztagsschule

bedarfsgerechter Umbau und Rickbau der bestehenden Kinderspielplatze
Ausbau ,Familienfreundliche Gemeinde*

seniorengerechte Wohnraumanpassung: Schaffung von Voraussetzungen, damit altere Men-
schen mdglichst lange in ihren eigenen Raumlichkeiten verbleiben kénnen bzw. Schaffung al-
ternativer Wohnformen in zentraler Lage

Erhéhung der Lebensqualitat fir altere Personengruppen (bedarfsgerechter Ausbau der Ta-
gespflege, Ausbau der Freizeitmdglichkeiten flr Senioren etc.)

Bereitstellung von weiteren Generationenarbeitsmaéglichkeiten

Ausbau der integrativen Angebote/ spezielle Angebote flir Menschen mit Behinderung
Anpassung der Vereinsstruktur an die demografischen Rahmenbedingungen
Forderung der Dorfgemeinschaft/ Férderung des Ehrenamtes

bedarfsgerechte, demografiefeste Modifizierung der Gesundheitsangebote
Optimierung der Feuerwehrstandorte

Ausbau der multifunktionalen Nutzung der Infrastruktureinrichtungen

Lokale Wirtschaft. Nahversorgung und Tourismus

Sicherung und bedarfsgerechter Ausbau der Ausbildungsplatze im Gemeindegebiet und Stéar-
kung von Ausbildungskompetenzen

Anpassung der lokalen Wirtschaft an den demografischen Wandel

Sicherung der Nahversorgung/ SchlieBung von Versorgungslicken z.B. durch alternative Ver-
sorgungskonzepte

bedarfsgerechte Bereitstellung von Gewerbeflachen
regionale Wirtschaftsférderung und regionale Zusammenarbeit

Steigerung der touristischen Wertschopfungskette (z.B. Verbesserung der gastronomischen
und Ubernachtungsangebote, Erhéhung der Aufenthaltsdauer, Schaffung von Angeboten mit
Event- und Alleinstellungscharakter)

Sicherung der soliden touristischen Ausgangslage und des Alleinstellungsmerkmals als Burg-
gemeinde

Nutzung der LEADER-Fordermdéglichkeiten bei gleichzeitiger Starkung des ,Bottom-up®-
Ansatzes bei Projekten mit touristischem bzw. Biospharen-Bezug

Forderung des touristischen Bewusstseins in der Bevdlkerung.
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Technische Infrastruktur, Verkehr und Umwelt

» Instandhaltung und ggf. bedarfsgerechter Ausbau des Ful3- und Radwegenetzes

» Erhalt und Pflege der Kultur- und Naturlandschaft

» Sicherung und Attraktivierung bestehender und Schaffung neuer Griinflachen im Dorf

* Minderung von Larmbelastungen, z.B. im Mutterbachtal und am Gackelsberg zur Sicherung
des Naherholungspotenzials

» Erhalt und Wiederherstellung naturnaher Gewasser und Auenbereiche
* Begrenzung des Flachenverbrauchs

* Ausbau der Umweltbildung fir Kinder, Jugendliche und Erwachsene.

Im GEKO wurde herausgestellt, dass fur die Entwicklung des Ortsteils Kirkel-Neuh&ausel von
zentraler und héchster Prioritat im Bereich Stadtebau und Wohnen die Aufwertung der Ortsmitte
im Umfeld des Marktplatzes sowie ein Nachnutzungskonzept des ehemaligen Wasgaumarkt-
Gebaudes ist. Dieses Ziel verbindet einige der vorgenannten Schwerpunkte miteinander (u.a.
Starkung der Nahversorgung, Erhalt ortsbildpragender Strukturen, Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat, usw.).

In der Ortsmitte Altstadt ist von zentraler Bedeutung, dass im Bereich der ehemaligen Schule
ein Mehrgenerationenort mit Betreuungs-/Freizeitangeboten fir Jung und Alt realisiert wird. Die-
ses Ziel ist auch bereits im GEKO der Gemeinde Kirkel verankert.

Auf diesen beiden Entwicklungsbereichen liegt die Prioritdt der anzugehenden MalRnahmen.

Fur Limbach gilt es insbesondere, die Ortseingangssituation insbesondere Richtung Altstadt zu
verbessern. Zum einen soll dadurch die Verkehrssicherheit erhoht und die verkehrsbedingten
Umweltbelastungen reduziert werden, zum anderen ist die gestalterische Aufwertung von groRer
Bedeutung. Ein Ortseingang fungiert quasi als ,Visitenkarte® eines Ortes.

Ein weiteres grundsatzliches Ziel besteht darin, in Zukunft soweit mdglich Kapazitaten effizienter
einzusetzen, indem bestimmte Aufgaben der Daseinsvorsorge mit anderen Gemeinden oder
Gebietskorperschaften gebundelt oder zusammengefasst werden (interkommunale Arbeitstei-
lung). So wird das Standesamt mit dem der Mittelstadt St.Ingbert zusammengelegt. Die Funktion
des Standesamtes wird also auch fur die Gemeinde Kirkel in St.Ingbert erfullt.

Im Bereich der 6ffentlichen Vergaben soll auf die gemeinsame Vergabeplattform des Saar-Pfalz-
Kreises zugegriffen werden. Gerade nach der Reform des Vergaberechtes, die alle 6ffentlichen
Auftraggeber verpflichtet, sich auf die elektronische Vergabe mit den dazu erforderlichen Sys-
temvoraussetzungen einzustellen, ist dies eine wichtige Mdglichkeit fur die Gemeinde, ihre Ka-
pazitaten auf andere Pflichtaufgaben besser konzentrieren zu kénnen.

Weitere Bereiche, wo es zu einer Auslagerung von Funktionen bzw. zu einer Zusammenlegung
mit anderen Kommunen oder Kérperschaften kommt, sind z.B. der Biospharenzweckverband
oder auch die Saarpfalztouristik. Der Zweckverband eGo Saar leistet IT-Losungen fur saarlandi-
sche Kommunen, von denen die Gemeinde ebenfalls profitieren kann.

Darlber hinaus wurden im GEKO verschiedene Details aufgegriffen, die zum Erreichen der vor-
genannten Ziele dienen sollen.

Einige der Ziele des GEKO sind grundsatzlicher Natur und durch Mittel, die der gemeindlichen
Planung zur Verfigung stehen, nicht oder nur bedingt steuer- bzw. umsetzbar.

Andere Ziele sind konkret flachen- oder objektbezogen und planerisch bei Verfligbarkeit von Fla-
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chen und finanziellen Mitteln direkt anzugehen. Auf diese Ziele bzw. Handlungsansatze kon-
zentriert sich das vorliegende integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK).

2 Instrumentarium ISEK

Das ISEK (Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept) verortet diejenigen Ziele und MafR-
nahmen des GEKO, die durch stadtebauliche Instrumentarien regelbar bzw. planbar sind und
bringt sie in einen gesamtraumlichen Zusammenhang.

Die Ziele des GEKO werden also konkretisiert und in MalRnahmen Ubersetzt.

Diese MalRnahmen werden in einem stadtebaulichen Gesamtkonzept (vergleichbar mit einem
Rahmenplan), dem eigentlichen ISEK, als MaRnahmenkonzept zusammengefasst.

SchlieRlich wird den MalRnahmen eine Prioritat zugeordnet. Gleichzeitig wird, soweit in dieser
frihen Planungsphase maoglich, eine Kostenschatzung erstellt, die den groben Kostenaufwand in
den einzelnen Prioritatsphasen absehbar macht. Dabei wird die Gemeinde einen Entschei-
dungsprozess durchlaufen missen, welche der Ma3nahmen vor dem Hintergrund ihrer zeitlichen
und finanziellen Méglichkeiten umsetzbar sind.

Das ISEK ersetzt nicht die detaillierten Planungen fir die einzelnen Maflnahmen und Hand-
lungsansatze.

In der Arbeitshilfe fir Kommunen des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit ,Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzepte in der Stadtebauférderung®
heillt es: ,Nach der Verwaltungsvereinbarung (VV) Stadtebauférderung ist die Erstellung eines
ISEK Fordergrundlage fir samtliche Programme der Stadtebauférderung. ISEK sind damit ein
zentrales Element der Stadtebauférderung®.

Das ISEK ist Grundlage fur die stadtebaulichen Sanierungsmalnahmen nach § 136 BauGB,
stellt die erforderlichen Beurteilungsgrundlagen zusammen und enthalt Aussagen uber die Not-
wendigkeit der Sanierung.

Da das es denselben Untersuchungsrahmen wie die vorbereitenden Untersuchungen hat, ersetzt
es diese im Sinne des § 141 Abs.2 BauGB.

Da das ISEK auf den Analysen und Zielen des Gemeindeentwicklungskonzeptes aufbaut und
weitere vorhandene Untersuchungen bzw. Gutachten (u.a. LANG, Prof. Dr., Jugend-, Gruppen-,
Familien- und Wandertourismus im Erholungsort Kirkel-Neuhausel, Anwendungsorientierte
Machbarkeitsstudie, Tubingen 2013) ebenfalls bei seinen Betrachtungen miteinbezieht, auller-
dem eigene Betrachtungen vor Ort anstellt, ist es grundsatzlich als Beurteilungsbasis geeignet,
um eine Entscheidung Uber das Erfordernis der Durchfuhrung von Stadtumbau- oder Sanie-
rungsmaflinahmen als nachfolgende Schritte zu treffen.

Die Inhalte des ISEK lassen sich wie folgt zusammenfassen:

+ Das ISEK baut auf den Analyseergebnissen zur Bestandssituation und zu den Starken und
Schwéachen des GEKO auf und erganzt diese wo erforderlich.

» Es bezieht sich auf konkret abgegrenzte Gebiete und stimmt teilrdumliche Planungen mit den
Ubergeordneten Ebenen ab.

» Es setzt Ziele und Handlungsschwerpunkte. Das ISEK konzentriert sich dabei auf diejenigen
Ziele, die mit stadtebaulichen Instrumentarien planbar sind. Daruber hinaus lassen sich aus
den Zielen fur die gemeindliche Entwicklung auch MaRnahmen ableiten, die zwar stadtebau-
lich relevant, aber nicht Gberall konkret zu verorten sind, sondern fir den gesamten Planbe-
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reich gelten. Auch hier wird auf den Ergebnissen des GEKO aufgebaut.

Dabei verfolgt es einen ganzheitlichen integrierten Ansatz unter Beachtung sozialer, stadte-
baulicher, kultureller, 6konomischer und 6kologischer Handlungsfelder.

Das ISEK setzt inhaltliche und zeitliche Prioritaten flir die formulierten Handlungsansatze und
fokussiert offentliche und private Mittel auf zielgerichtete, untereinander abgestimmte Maf3-
nahmen.

Die Zielschwerpunkte, die sich daraus fir das ISEK fiir die drei Ortskerne ergeben, sind u.a.:

Attraktivierung der Ortsmitten durch gestalterische und bauliche MaBnahmen
Umsetzbar u.a. durch:

- GestaltungsmalRnahmen im o6ffentlichen Raum (StraRenraumgestaltung, Platzgestaltung,
insbesondere im Bereich des Umfeldes der alten Muhle in Limbach, der alten Schule in
Altstadt, des Marktplatzes in Kirkel-Neuhausel usw.) sowie

- Beseitigung stadtebaulicher Misssténde (Entwicklung von brachgefallenen Bereichen, Sa-
nierungsmafinahmen im privaten Bereich, usw.)

- Freianlagengestaltung- und Entwicklung
- Modernisierungsrichtlinien zur Férderung von Initiativen im privaten Bereich

- Erhalt ortsbildpragender Strukturen (z.B. Erhalt der ortsbildpragenden Strukturen in der
sudlichen Lappentascher Stralie in Altstadt)

Starkung der Versorgungsfunktion

Umsetzbar u.a. durch:

- Konzentration der Laden und zentralen Einrichtungen im Zentrum

- Leerstandsmanagement

- Erganzende zentrale Funktionen und Nutzungen zur Starkung der Versorgungsfunktion

- Einbindung der Versorgungsbereiche in ein System vernetzter FuBwegebeziehungen.

Optimierung des Verkehrs

Umsetzbar u.a. durch:

- verkehrsplanerische MalRnahmen (z.B. Neuordnung und -gestaltung in Teilbereichen mit
besonderem Handlungsbedarf, Detailplanungen erforderlich)

- Neuordnung ruhender Verkehr, ergdnzende Angebote (z.B. gegeniiber der alten Muhle in
Limbach)

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
Umsetzbar u.a. durch:

- Entsprechende Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

- Grldn- und Aufenthaltsbereiche im 6ffentlichen Raum (z.B. Erganzung des innerértlichen
FuBwegenetzes auch zur Starkung der Naherholungsfunktion, Erlebbarmachen der vor-
handenen Gewasser z.B. Mutterbach Limbach u.a.)

Prinzip der Nachhaltigkeit

Umsetzbar u.a. durch:
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3.1

- Berlcksichtigung bei allen Arten von Planungen, insbesondere bei 6ffentlichen Vorhaben
aber insbesondere auch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Klimaschutz und
Klimaanpassung); energetische Quartierskonzepte

- Bericksichtigung der Ziele der Biospharenregion Bliesgau, die das Gemeindegebiet bein-
haltet

+ Pflege und Ergdanzung der fuBlaufigen Verbindungen zwischen Zentrum und zentralen
Einrichtungen / Wohnquartieren der Umgebung

Umsetzbar u.a. durch:

- Erganzung und Ertiichtigung des FulRwegenetzes, z.B. im Bereich der Burg, attraktive Ver-
bindungen mit den Naherholungsbereichen

- Attraktivierung vorhandener FuBwege, insbesondere im Bereich der Bahnhéfe und ver-
schiedener Wohngebiete

Die Bereitstellung von Wohnraum flr Menschen aus Krisenregionen ist eine kommunale Aufga-
be, der sich auch die Gemeinde Kirkel aktuell und in den kommenden Jahren stellen wird. Dabei
handelt es sich um ein grundsatzliches Ziel, das zum Zeitpunkt der Erstellung des GEKO noch
nicht in dem MalRe wie heute relevant war. In Frage kommen hierfur zwar grundsatzlich auch
Neubauten, vor allem aber die Aktivierung von Leerstanden. Die Wohnungen konnen sowohl in
Hausern der Gemeinde wie auch bei Privaten bereitgestellt werden.

Die im Vorangegangenen beschriebenen Ziele werden in Form von MalRnahmen konkretisiert
und fir den jeweiligen ISEK-Bereich verortet. Das sich ergebende Gesamtmalnahmenkonzept
geht dabei teilweise Uber den zu Beginn der Bearbeitung auf den Ergebnissen der GEKO basie-
renden, vorgegebenen Planungsbereich hinaus (z.B. im Bereich der Naherholungsflachen), da
sich im Zuge der Untersuchung ein entsprechender Handlungsbedarf ergeben hat.

Uber die in den nachfolgenden Kapiteln benannten stadtebaulichen MaRnahmen hinaus wurden
im GEKO weitere MalRnahmen angedacht, die zwar nicht vorrangig stadtebaulicher Natur sind,
nichts desto trotz aber fur die Entwicklung des Ortskernes von grof3er Bedeutung sein kénnen.

In der Regel sind diese MaRnahmen raumlich nicht ohne weiteres zu verorten und daher in der
Kartendarstellung nicht enthalten.

Nachdem fir alle Malnahmen Handlungsansatze herausgearbeitet sind, erfolgt eine Priorisie-
rung, bei der eine zeitliche Einordnung ebenso von Belang ist, wie die dafir von der Gemeinde
bereitzustellenden Mittel.

Abgrenzung von Untersuchungsgebieten

Fir die Abgrenzung von Untersuchungsgebieten in den Ortsteilen erfolgt zunachst eine Betrach-
tung der Ortsteile hinsichtlich der Funktionen der Daseinsvorsorge, die sie erfiillen. Auf Grundla-
ge der so gewonnenen Erkenntnisse kann dann entschieden werden, welche Ortsteile fir die
Ausweisung von ISEK-Teilbereichen in Frage kommen.

Arbeitsteilung zwischen den Ortsteilen / Funktionen der Daseinsvorsorge

Die im GEKO vorgeschlagenen Bereiche werden in diesem Schritt einer ndheren Betrachtung
unterzogen, um zu einer Abgrenzung der Plangebiete zu kommen.

Die Einschatzung erfolgte vor dem Hintergrund des Férderprogrammes. Einer der Schwerpunkte
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des Forderprogrammes liegt in der interkommunalen, bzw. hier der intrakommunalen Zusam-
menarbeit der Ortsteile in Bezug auf die Daseinsvorsorge.

Eine Betrachtung der derzeit aus Sicht der Gemeinde anstehenden Mdglichkeiten zur interkom-
munalen Zusammenarbeit ist in Kapitel 1.2 erfolgt. Die dort genannten Funktionsbereiche fihren
zu einer gewissen Entlastung des Verwaltungsaufwandes, sind aber in erster Linie fur die Ab-
grenzung der Teilbereiche wenig relevant.

Um eine Abgrenzung zu Uberplanender Teilbereiche vornehmen zu kdnnen, musste eine Be-
trachtung aller Ortsteile vor dem Hintergrund dieser Rahmenbedingungen erfolgen. Dabei war
insbesondere zu prufen, ob eine intrakommunale Zusammenarbeit méglich ist bzw. inwieweit
diese bereits erfolgt. Damit eine Uberplanung im Rahmen des ISEK erfolgen kann, muss das
Plangebiet also Funktionen der 6ffentlichen Daseinsversorge bzw. zentralortliche Versorgungs-
funktionen erflllen, erhebliche stadtebauliche Mangel aufweisen oder einen Strukturwandel bzw.
Auswirkungen des demographischen Wandels erfahren haben, Uber besondere Potentiale verfu-
gen, die eine Uberplanung rechtfertigen und fiir die gemeindlichen Entwicklungsziele besonders
wichtig sein.

Die genaue Abgrenzung wird jeweils zu Beginn der Kapitel 4, 5 und 6 fir die Ortsteile begriindet.

Die Ergebnisse der stadtebaulichen Analyse flr die drei Ortsteile sind wie folgt zusammenzufas-
sen:

Die Gemeinde Kirkel besteht aus drei Ortsteilen.

Zentraler Ort ist der Ortsteil Kirkel-Neuhausel, in dem sich der Uberwiegende Teil der Nahversor-
gungseinrichtungen befindet. Sportanlagen, soziale und kulturelle Einrichtungen (z.B. Grund-
schule) erganzen das Angebot an Einrichtungen der Daseinsvorsorge. Besondere Bedeutung
kommt in Kirkel-Neuhdusel dem Funktionsbereich Naherholung / Freizeit / Tourismus zu. Dies ist
zum einen auf die Burg zurlckzufuhren, die das wichtigste identitatsstiftende Element in der
Gemeinde ist, zum anderen an dem Angebot an Sport- und Naherholungseinrichtungen (Naher-
holungsgebiet Muhlenweiher, Caravanplatz, Freibad, Wanderwege, u.v.m.).

Teilweise werden die zentralortlichen Funktionen aber auch im Ortsteil Limbach erfiillt, wo sich
insbesondere der Verwaltungssitz, die Gemeinschaftsschule und weitere Einrichtungen befinden.
Insbesondere entlang der Ortsdurchfahrt gibt es einige Laden und Dienstleistungseinrichtungen,
die zur Deckung des Nahversorgungsbedarfes beitragen. Daraus leitet die Gemeinde eine Bipo-
laritat ab, auch wenn dies landesplanerisch nicht als Ziel formuliert wird. Der betreffende Bereich
deckt sich mit dem alten Kern des Ortsteiles. Die Ortsmitte bietet in diesem Bereich insbesonde-
re bedingt durch die Ortsbildqualitat aber auch aufgrund des Angebotes an Laden und Dienst-
leistungen eine gute Wohnqualitat.

Weitere Einzelhandelsbetriebe, u.a. zwei Discounter befinden sich an der L 119 bzw. der L 222.

Arztpraxen verteilen sich auf alle drei Ortsteile, wobei der Schwerpunkt hier in Kirkel-Neuhausel
liegt. Apotheken gibt es jeweils auch in jedem der zwei Ortsteile Limbach und Kirkel-Neuhausel.
Die dariberhinausgehende medizinische Versorgung mit Facharzten bzw. Kliniken erfolgt in den
Nachbarkommunen.

Feuerwehren gibt es ebenfalls in allen drei Ortsteilen. Investitionen wurden hier in den letzten
Jahren in Kirkel-Neuhausel und Limbach getatigt.

Sowohl in Kirkel-Neuhdusel wie auch in Limbach gibt es Gewerbegebiete und weitere gewerbli-
che Arbeitsplatze in den Ortslagen. Die Gewerbe- und teilweise Industriegebiete befinden sich
jeweils in Randlage, so das GE/GI Forstgarten in Kirkel-Neuhausel und die drei Gewerbegebiete.
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An der Autobahn, Casar und In den sechs Morgen in Limbach.

Ein weiteres Gewerbegebiet in Limbach (In den Stockgarten) reicht teilweise bis in die wohnbe-
baute Innerortslage hinein. In der Bahnhofstrae in Limbach ergibt sich daraus eine Gemengela-
gesituation, was die Wiedernutzung der derzeit leerstehenden Gebaude erschwert.

Schwierigkeiten bei der Wiedernutzung leerstehender gewerblicher Liegenschaften ergeben sich
auch Im Forstgarten im Bereich des ehemaligen Verwaltungssitzes einer Baumarktkette, eines
Groflhandels und einer ehemaligen Tapetenfabrik. Hier wird es kinftig planerischen Handlungs-
bedarf geben. Ahnliches gilt fir das Gewerbegebiet In den 6 Morgen in Limbach. Darlber hinaus
gibt es in den seit langerem bestehenden Gewerbegebieten eine Vielzahl weiterer stadtebauli-
cher Problemstellungen (Modernisierungsrickstande, Gestaltungsdefizite, Stellplatzdefizite,
u.a.), die kinftig eine Planung rechtfertigen werden.

Im Ortsteil Altstadt wurde mit dem Gewerbe- und Industriepark Zunderbaum im Rahmen einer
KonversionsmalRnahme ein neues Gebiet erschlossen, in dem Arbeitsplatze geschaffen werden
bzw. kiinftig entstehen. Dieses Gebiet ist Teil eines gemeindelbegreifenden Standortes, dessen
Haupterschlieung uUber eine Zufahrt der Nachbarstadt Homburg erfolgt. Auf Kirkeler Gebiet gibt
es lediglich eine Bedarfszufahrt, die bei Stérungen gedffnet werden kann, ansonsten aber ge-
sperrt ist, um zusatzliche Belastungen der ohnehin bereits belasteten Ortsdurchfahrt von Altstadt
Zu vermeiden.

In der Ortslage selbst gibt es nur vereinzelte Betriebe, aber keine groflere Agglomeration an
Gewerbebetrieben.

Der Ortsteil Altstadt erfillt vielmehr vorrangig Wohnfunktion. Diese wird ergéanzt um sportliche
und kulturelle Einrichtungen und um einige wenige verbliebene Laden in der Ortsdurchfahrt. An-
gebote der Volkshochschule und der Musikschule gibt es in Altstadt ebenfalls.

Gerade aus der vorrangigen Bedeutung als Wohnstandort ergibt sich ein Bedarf an Einrichtun-
gen, die der Wohnqualitat und der Férderung des dorflichen Lebens dienen, ein Ziel, das gerade
fir den Ortsteil Altstadt im Vordergrund stehen soll.

Mit der Aufgabe der Grundschule in Altstadt hat der Ortsteil zwar einen Funktionsverlust erfah-
ren, die geplanten Entwicklungen (u.a. Verlegung KiTa in die ehemalige Grundschule, Mehrge-
nerationenhaus) in diesem Bereich werden jedoch zu einer Neunutzung und Belebung fihren,
von denen die gesamte Bevolkerung des Ortsteiles wie auch der anderen Ortsteile profitieren
kann.

Die Kinderbetreuungseinrichtungen der Gemeinde befinden sich alle in kirchlicher Tragerschaft.
Jeweils zwei KiTas befinden sich in Kirkel-Neuhausel und Limbach, eine KiTa befindet sich in
Altstadt.

Im GEKO werden hier keine Uberangebote festgestellt. Die Betreuungsplatze sind laut GEKO zu
100% ausgelastet.

Die Gemeinde stellt vor dem Hintergrund der Geburtenzahlen ein Defizit insbesondere im Be-
reich der Krippenplatze fest, dem in der nahen Zukunft entgegenzuwirken ist.

Der Umbau der alten Schule in Altstadt ist eine MaRnahme, die darauf abzielt, wird aber alleine
voraussichtlich nicht ausreichen, um dem Bedarf gerecht zu werden.

Der im Ortsteil Altstadt geplante sogenannte Mehrgenerationenort soll auch das vorhandene An-
gebot fir Senioren erweitern und verbessern.

Wichtig ist in diesem Kontext insbesondere auch die projektierte Wohnanlage in Kirkel-
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Neuhausel, die Wohnen fiir Senioren in zentraler Innerortslage anbieten wird.

Im Gemeindegebiet gibt es eine Reihe von sportlichen Einrichtungen, die dazu beitragen, dass
die Gemeinde ihre Funktionen in den Bereichen Naherholung und Tourismus erfillen kénnen.

Dazu gehdren insbesondere die beiden Freibader in Kirkel-Neuhdusel und Limbach. Beide Ba-
der sind in einen Naherholungsbereich eingebunden, der durch weitere Nutzungsangebote er-
ganzt wird. Der Umstand, dass die Gemeinde Uber zwei Freibader verfligt und daran auch fest-
halten mdchte, begrindet sich nicht nur darin, dass dies zur Attraktivitdt der Gemeinde als
Wohnstandort und als Ferienziel wesentlich beitragt. Vielmehr erganzen sich die beiden Bader
durch ihre unterschiedliche Ausstattung. Das Bad in Limbach ist ein Solarfreibad, wahrend es
sich bei dem Bad im Naherholungsgebiet in Kirkel-Neuhdusel um ein Naturfreibad handelt, das
weit Uber die Gemeindegrenzen bekannt ist. Damit werden unterschiedliche Zielgruppen ange-
sprochen. Der Umstand, dass das Bad in Limbach, weil es beheizt ist, einen gréReren Komfort
bietet, spiegelt sich in den Besucherzahlen, die laut GEKO hoéher sind, als im Naturfreibad. Fur
die drtliche Bevdlkerung aller drei Ortsteile ist das Bad in Limbach daher ein wichtiges Freizeit-
angebot, das auch kiinftig weiter Bestand haben soll.

Dennoch stellt das Naturfreibad ein unverzichtbares Element im Naherholungsgebiet Mihlen-
weiher dar, ohne das z.B. der unmittelbar benachbarte gut frequentierte Caravanplatz an Attrak-
tivitat empfindlich einbiRen wirde. Das Naturfreibad ist nicht nur fir die 6rtliche Bevolkerung von
Interesse, sondern zieht gerade auch Besucher von aufierhalb nach Kirkel.

Das Ministerium fur Inneres, Bauen und Sport weist im Rahmen der Tragerbeteiligung darauf
hin, dass dauber nachgedacht werden soll, ob zwei Freibadstandorte weiterhin betrieben werden
sollen. Die Gemeinde mdchte aber aus den o0.g. Griinden an den beiden Standorten festhalten.

Die Auslastung des Caravanplatzes durch Dauernutzer ist gut. Gerade fur zeitlich begrenzte
Nutzer (Urlauber) stehen jedoch zu wenige Platze zur Verfiigung. Ein Kurzgutachten', das 2013
erstellt wurde, kommt zu dem Ergebnis, dass es im Bereich des Tourismus-Campings zusatzli-
chen Flachenbedarf gibt. Vorgeschlagen wird eine Erweiterung um 20 Platze.

Eine Betrachtung der Sportplatze im Gemeindegebiet unter Berilicksichtigung von Zustand, Aus-
lastung und Belangen der Nutzer ist im Jahr 2016 durchgeflihrt worden. Dies entspricht einem
der Ziele des GEKO auf das im Vorangegangenen Bezug genommen wurde. Die Ergebnisse
werden im ISEK zusammengefasst.

Eine der Grundlagen dieser Betrachtung war eine Studie des Lehrstuhls Sportékonomie und
Sportsoziologie des Sportwissenschaftlichen Instituts der Universitat des Saarlandes, die von der
Sportstattenkommission vor einigen Jahren beauftragt worden war. Dort wurde festgestellt, dass
in Kirkel insgesamt 8 zu betrachtende Platze vorhanden sind (davon 7 Grolspielfelder). Als so-
wohl minimal wie auch maximal zu erwartenden Bedarf fir das Jahr 2035 wurden 7 Platze ermit-
telt.

In der aktuellen Betrachtung wurde insbesondere auch dieses Ergebnis bertcksichtigt. Das Er-
gebnis der aktuellen Betrachtung der Sportplatze Iasst sich wie folgt zusammenfassen:

Die vorhandenen acht Sportplatze verteilen sich auf die drei Ortsteile Kirkel-Neuhausel, Limbach
und Altstadt.

Die Sportplatze werden i.d.R. schwerpunktmaflig von bestimmten Vereinen genutzt, wobei es

! LANG, Prof. Dr. Heinrich, Campingbetriebswirtschaftliche Kurzanalyse des Caravanplatzes Kirkel und Beurteilung der Zu-

kunftsfahigkeit in organisatorischer und baulicher Hinsicht, Kirkel/Tlbingen 2013
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Uberschneidungen (z.B. durch Spielgemeinschaften, Turniere, 0.4.) und teilweise Fremdnutzun-
gen gibt.

In den drei Ortsteilen gibt es jeweils einen Fullballverein und weitere Sportvereine (Turnvereine),
die die Anlagen nutzen. Einige der Anlagen befinden sich im Eigentum der sie nutzenden Verei-
ne. Der Gemeinde entstehen in diesen Fallen mit Ausnahme grundsatzlicher Unterstitzungen
der Vereine keine wesentlichen Kosten.

Die Rede ist von der Turnplatzanlage des TV 03 Kirkel (auf3erhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortslage Kirkel-Neuhausel, v.a. Leichtathletik, keine FuRballnutzung), und von der Pala-
tia Sportanlage in Limbach (in Randlage der Ortslage), einer FuRRballanlage, die innerhalb der
Gemeinde am starksten genutzt wird, DFB-Stitzpunkt ist und Gber einen Kunstrasenplatz und
einen Rasenplatz verfugt.

Die folgenden Platze befinden sich im Eigentum der Gemeinde:

Die Leichtathletikanlage Mihlenweiher wird durch den SV Kirkel insbesondere fur FuBball und
Leichtathletik genutzt. Sie verfiigt GUber einen Rasenplatz, einen Hartplatz und tber Leichtathletik-
Ausstattung. Die Anlage ist Teil des Sport- und Naherholungsbereiches Mihlenweiher, dessen
Angebot (neben Sportplatzen auRerdem Sporthalle, Naturfreibad, Tennis, Caravanplatz, Angel-
weiher, Spazierwege) damit wesentlich erganzt und vervollstandigt wird. Der Bereich verfigt
uber eine gute Infrastruktur. Die Einbindung in den Nutzungs-Kontext bietet Fuhlungsvorteile
(z.B. Parkplatze, Gastronomie). Das Sport- und Naherholungsgebiet stellt ein groRes Potential
des Ortsteiles dar, da es in die Siedlungsstruktur eingebunden ist und viele Mdglichkeiten der
sportlichen Aktivitat und der Freizeitbetatigung bietet. Es stellt damit, insbesondere aufgrund sei-
nes vielfaltigen Nutzungsangebotes, einen wichtigen Standortfaktor dar, der dazu beitragt, die
Gemeinde als Wohnstandort attraktiv zu machen.

Die Leichtathletik-Anlage in Limbach befindet sich ebenfalls im Gemeindeeigentum. Der Platz
wird in erster Linie fir den Schulsport genutzt. Seine Ausstattung mit Leichtathletik-Anlagen
macht ihn sowohl fir den Schulsport als auch fiir die Vereinsnutzung durch den TV Limbach inte-
ressant.

Eine Vereinsnutzung als FuRballplatz erfolgt nicht, obwohl der FuRballplatz selbst aufgrund der
Schulnutzung in erster Linie morgens genutzt wird, nachmittags oder abends also in Abstimmung
mit der Leichtathletik-Nutzung disponibel ware. Jedoch verfliigt der Platz nicht Gber eine ver-
gleichbare Ausstattung mit Sportheim, Umkleiden oder ahnlichen Anlagen. Eine Alternative fir
die Ful3ball-Vereinsnutzung bietet er mangels Infrastruktur somit nicht, was ein Grund dafir ist,
dass sich eine Bevorzugung dieser Anlage anstelle eines der anderen Platze nicht rechtfertigen
Iasst. Dennoch war der Platz bei der Beurteilung der Frage, ob er disponibel ist, nicht ohne wei-
teres mit den 3 FuRballanlagen in Kirkel-Neuhdusel, Limbach und Altstadt in eine Waagschale zu
werfen, da er dem Schulsport dient und Uber eine Leichtathletikausstattung verfligt, was ansons-
ten in Limbach nicht vorhanden ist.

Der Platz verursacht der Gemeinde im Vergleich mit den anderen Anlagen im Gemeindegebiet
jahrlich einen relativ hohen Pflegeaufwand, weil die Pflege der Laufbahnen, die in Zusammenar-
beit mit dem Landkreis erfolgt, zum Teil in Handarbeit erfolgen muss und daher vergleichsweise
aufwendig ist. Er soll daher solange ein Bedarf als Schulsportplatz bzw. Leichtathletikanlage be-
steht, erhalten werden, so dass ein Rickbau derzeit nicht zur Disposition steht. Investitionen sei-
tens der Gemeinde zum Ausbau der Nutzung sind aber nicht mehr geplant.

Im Gegensatz zu den beiden anderen Ortsteilen verfiigt der kleinere Ortsteil Altstadt nur Uber ei-
ne Sportplatzanlage mit einem Rasen- sowie einem Hartplatz und einer 400 m Rundlaufbahn im
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Bereich Auf der Heide. Damit sind verschiedene Sportmdglichkeiten und eine vielfaltige Nutzbar-
keit am Standort gegeben.

Die Anlage, die sich im Eigentum der Gemeinde Kirkel befindet, aber im Wesentlichen vom SV
Altstadt unterhalten wird, ist glinstig am Ortsrand gelegen und von der Ortslage aus auch von
Kindern und Jugendlichen, die einen gro3en Teil der Nutzergruppen bilden, gut erreichbar. Die
sehr gut ausgelastete Hugo-Strobel-Mehrzweckhalle und die Sportplatz-Anlage bilden eine Ein-
heit, die Fihlungsvorteile insbesondere aufgrund der gemeinsamen Infrastruktur bietet. Erganzt
wird das Freizeitangebot durch die Gastronomie im Sportheim, die auch von externen Gasten
genutzt wird.

Die Anlage ist ein wichtiges Standbein der Daseinsvorsorge im Ortsteil Altstadt, der ansonsten
vergleichsweise weniger Méglichkeiten fir Freizeit- bzw. sportliche Aktivitaten und damit fir dorf-
liche Gemeinschaftsaktivitaten bietet als die beiden gréfleren Ortsteile Limbach und Kirkel-
Neuhausel. Die Sportanlage als Grundlage fir die Vereinstatigkeit des SV Altstadt ist somit von
groler Bedeutung fir das dorfliche Leben und die Attraktivitat des Ortsteils als Wohnstandort
und damit ein unverzichtbarer Bestandteil der Siedlungsstruktur.

In jedem der drei Ortsteile gibt es eine Mehrzweckhalle, die sowohl im sportlichen wie auch im
kulturellen Bereich genutzt wird (Hugo-Strobel-Halle in Altstadt, Burghalle in Kirkel-Neuhausel,
Dorfhalle in Limbach). Wahrend die kulturellen Nutzungen eher saisonal erfolgen, werden die
Hallen jedoch das ganze Jahr hindurch sportlich genutzt.

Alle drei Hallen werden in den Hauptnutzungszeiten zwischen 14:00 und 22:00 Uhr intensiv ge-
nutzt. Eine Betrachtung der Belegungsplane zeigt, dass es hier aufgrund der starken Auslastung
keine Spielrdume gibt. So wird die Hugo-Strobel-Halle beispielsweise von verschiedenen Spar-
ten des Sportvereins Altstadt und des Turnvereins Altstadt (Tischtennis, Gerateturnen, Wirbel-
saulengymnastik, Volleyball, u.v.m.), dem Flugsportverein, der Behindertensportgruppe Limbach
und von der Jugendpflege genutzt.

Die Dorfhalle in Limbach wird in den frihen Nachmittagsstunden u.a. von der Grund- und Ge-
meinschaftsschule genutzt. Zu den (brigen Zeiten (Nachmittag und Abend) nutzen Tennisclub,
Turnverein Limbach, FuRballclub Palatia und weitere Nutzer die Halle. Die Halle ist ebenso in-
tensiv ausgelastet wie die ibrigen Hallen im Gemeindegebiet.

Ein GroRteil der Nutzzeiten der Burghalle in Kirkel-Neuhausel wird von den verschiedenen Spar-
ten des Turnvereins Kirkel genutzt. Der Ski-Club, die Burgnarren und der Sportverein haben aber
ebenfalls feste Zeiten.

Das Angebot an Hallen wird durch die beiden Schulturnhallen in Kirkel-Neuhausel und Altstadt
erganzt. Neben der Schulnutzung sind auch hier der Turnverein und der Sportverein, aber auch
die freiwillige Feuerwehr und die Karnevalsgesellschaft Nutzer, die die Halle nahezu vollstéandig
auslasten.

Die intensive Auslastung der Schulturnhalle in Alistadt beginnt gegen 15:00 Uhr. Ab dieser Zeit
ist die Halle bis 21:00 Uhr vollstandig von den verschiedenen Sparten des Turnvereins (Turnen,
Jazz-Dance, Gesundheitssport, Gymnastik, usw.) belegt.

Ein Verzicht auf eine der Hallen zeichnet sich vor dem Hintergrund der hohen Auslastung und
der Wichtigkeit fur das Vereinsleben derzeit nicht ab.

Eine Besonderheit der Gemeinde besteht darin, dass sie Teil des Biospharenreservates Bliesgau
ist. Dabei handelt es sich um eine Modellregion, in der eine nachhaltige Entwicklung in 6kologi-
scher, 6konomischer wie auch sozialer Hinsicht beispielhaft umgesetzt werden soll. Dazu gehort
eine Vielzahl von Mallnahmen z.B. im Bereich der Bauleitplanung. Wichtige MalRnahmen stellen
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aber auch die energetisch relevanten Planungen und Konzepte dar, auf die an anderer Stelle
hingewiesen wird.

Zusammenfassend I&sst sich also festhalten, dass in Kirkel-Neuhausel viele zentraldrtliche Funk-
tionen eines Unterzentrums vertreten sind, dass die zentraldrtlichen Funktionen z.T. aber auch
im Ortsteil Limbach erfillt werden. Alle drei Ortsteile sind Wohnstandorte, deren Attraktivitat als
solche erhalten und geférdert werden muss. Funktionen der Daseinsvorsorge, die dartber hin-
ausgehen, sind in allen drei Ortsteilen vertreten, was u.a. die Attraktivitat der Ortsteile als Wohn-
standort unterstitzt. Gerader der Ortsteil Kirkel-Neuhdusel besitzt dariber hinaus Bedeutung als
Naherholungs- und Fremdenverkehrsstandort, ein Potential, das kinftig weitergehend genutzt
werden soll. Die Ortsteile haben aber andererseits auch mit strukturellen Problemen zu kdmpfen.

Ergebnis der Betrachtung ist, dass in allen drei Ortsteilen ein Untersuchungsgebiet ausgewiesen
werden soll. Ausgangspunkt der Betrachtung sind die Vorschlage des GEKO. Diese werden im
ISEK kritisch hinterfragt und ggf. modifiziert, reduziert bzw. ergénzt.

3.2 Vorschlag zur Abgrenzung teilraumlicher Entwicklungskonzepte im GEKO

Wie bereits ausgefiihrt, kann als
Untersuchungsgebiet im Rahmen
des ISEK nicht das gesamte Ge-
meindegebiet abgegrenzt werden.
Vielmehr muss eine Konzentration
auf diejenigen Bereiche erfolgen,
in denen sich vor dem Hintergrund
des Fodrderprogrammes ein be-
sonderer Handlungsbedarf ablei-
ten lasst.

Im GEKO wurden die Ortsteile da-
raufhin untersucht. Die entspre-
chenden Gebiete wurden identifi-

. Grobe Abgrenzung potentieller teilrdumlicher Entwicklungskonzepte
ziert und grob abgegrenzt. im GEKO (Arguskonzept), hier Ortsteil Kirkel-Neuhéusel
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sich mit dem Ortsteil Limbach die
zentralortlichen Funktionen teilt,
wurde im GEKO der Bereich der
Goethestralle und des Marktplat-
zes mit angrenzenden Bereichen
identifiziert. Die grofe innerortli-
che Grunflache (Muhlenweiher)
wurde als wichtige innerortliche
Grinflache mit verschiedenen
Teilmallnahmen hervorgehoben.
Gleiches gilt fir das Umfeld der
Burg.
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3.3

umfasst im Wesentlichen die BahnhofstralRe einschliellich der gewerblichen Grundstlicke im
Siden, den Bereich nérdlich der Ortsdurchfahrt, der daran nérdlich angrenzt, und den Freibe-
reich bis zur Landstral3e.

Far den Ortsteil Altstadt grenzt
das GEKO einen Abschnitt der
Ortsdurchfahrt ab, der im ISEK um
einen Bereich an der Lappenta-
scherstralRe erganzt wird. Ferner
wird das Umfeld der alten Schule
abgegrenzt. Das hier abgebildete
Gebiet erstreckt sich im GEKO bis
weit in ein neueres Wohngebiet
hinein, wo ein Planungsbedarf auf-
grund der Funktionen, der Sied-
lungsstruktur und mangels stadte-
baulicher Probleme nicht nachvoll-
zogen werden kann.

Auf dieser Grundlage erfolgt im
Rahmen des ISEK eine nahere Be-
trachtung zur Abgrenzung der Un-
tersuchungsgebiete.

Grobe Abgrenzung potentieller teilrdumlicher Entwicklungskonzepte im
GEKO, hier Ortsteil Altstadt

Abgrenzung von Untersuchungsgebieten im ISEK

Die Abgrenzung der ISEK-Teilbereiche in den drei Ortsteilen wurde darauf ausgerichtet, dass ein
stadtebaulicher Handlungsbedarf besteht, dass also die Umgrenzung diejenigen in zentraler In-
nerortslage gelegenen Flachen miteinbezieht, in denen stadtebaulicher Handlungsbedarf, Ent-
wicklungsflachen, Malnahmenbereiche oder Einzelmallinahmen zu verorten sind.

Aus diesem Grund wird als Konsequenz zunachst grundsatzlich die Ausweisung von Untersu-
chungsgebieten vorgeschlagen, die der Abgrenzung der ISEK-Teilbereiche entsprechen.

In den Planen zu den drei ISEK-Teilbereichen sind die Abgrenzungen zu entnehmen (dulRere
Umgrenzung der Teilbereiche).

Das Ergebnis der Betrachtung der Ortsteile Iasst sich wie folgt zusammenfassen:

Kirkel-Neuhausel ist zentraler Ort, der wesentliche Funktionen der Daseinsvorsorge fir die Ge-
samtgemeinde erflllt. Hervorzuheben sind insbesondere die Versorgung mit Giitern und Dienst-
leistungen und die Funktionen Naherholung und Tourismus. Letztere werden v.a. gestutzt durch
die Burg und das Naherholungsgebiet, die beide in unmittelbarer rdumlicher Nahe zum Ortskern
gelegen sind. Das Brachfallen der Flache des ehemaligen Wasgaumarktes stellt einen Funkti-
onsverlust dar, bietet aber auch ein groRes Potential flir neue Entwicklungen in zentraler Inner-
ortslage. Mit der projektierten Seniorenwohnanlage erfolgt hier eine wichtige funktionale Ergan-
zung in zentraler Innerortslage.

In Kirkel-Neuhausel wird daher ein ISEK-Teilbereich abgegrenzt, der im Wesentlichen das im
GEKO vorgeschlagene TEKO-Gebiet umfasst (wobei einige nicht erforderliche Flachen ausge-
spart werden), darliber hinaus aber auch den alten Siedlungskern um die Burg und das Naher-
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holungsgebiet miteinbezieht. Die Verbindung mit dem Bahnhof ist ebenfalls von grolRer Wichtig-
keit, weshalb auch dieser Bereich miteingebunden wird.

Der Ortsteil Limbach erfillt teilweise zentraldrtliche Funktionen. Mehr noch als in Kirkel-
Neuhdusel leidet die Siedlungsstruktur hier unter der erheblichen Trennwirkung der den Ortsteil
zerschneidenden Bahntrasse. Darunter leidet insbesondere die Bahnhofstralle, die aus diesem
Grund in den ISEK-Teilbereich aufgenommen wird. Der Ortsteil verfugt weitgehend Uber eine
sehr attraktive Ortsdurchfahrt, die einen lockeren Besatz an Laden besitzt. Die Ortsdurchfahrt
wird daher lediglich im Bereich der Ortseingangssituation Richtung Altstadt, wo es teilweise er-
hebliche gestalterische Mangel und besondere Anforderungen aufgrund der Wegebeziehungen
gibt, in den ISEK-Teilbereich aufgenommen. Ein besonderes Potential des Ortsteiles besteht da-
rin, dass die Ortslage vom Grinzug des Mutterbachtalraumes gekreuzt wird, ein Vorzug, der
derzeit noch nicht ausgenutzt wird.

Auch wenn Altstadt im Wesentlichen Wohnstandort ist, gibt es hier im Rahmen des ISEK drin-
genden Handlungsbedarf. Mit der Siedlungsstruktur und der Schwerpunktfunktion als Wohn-
standort ist die Verkehrssituation in der Ortsdurchfahrt nicht vereinbar. Hier besteht Handlungs-
bedarf, auch wenn das Instrument ISEK hier nur unterstiutzend helfen kann, wahrend Fragen der
Verkehrsfiihrung und -mengen auf anderer Ebene angegangen werden mussen.

Der leerstehende Kindergarten bedeutet natirlich einen Funktionsverlust. Zielvorstellungen fir
eine Neunutzung wurden jedoch bereits entwickelt. Dem Ortsteil wird hier mit einem neuen
Mehrgenerationenort ein starkes Element gegeben, das die Dorfgemeinschaft in hohem Malde
fordern und stérken wird und von dem dartber hinaus die Gesamtgemeinde profitieren kann.

Der ISEK-Teilbereich Altstadt umfasst daher im Wesentlichen die Ortsdurchfahrtzwischen sudli-
chem Ortseingang und Friedensstralle, den Bereich der alten Schule und die alten Siedlungs-
strukturen in der slidlichen Lappentascher Stralle.

Inhalte des ISEK fiir den Ortsteil Kirkel-Neuhausel

Raumliche Abgrenzung

Zu Planungsbeginn war eine Abgrenzung von Teilbereichen vorgegeben, die im Wesentlichen
auf den Ergebnissen des GEKO basierte.

Diese Bereiche, aber auch die angrenzenden Bereiche, fir die sich funktionale Verbindungen
und Querbeziehungen zu den ISEK-Teilbereichen feststellen lieRen, wurden naher betrachtet.

Im Zuge der Bearbeitung ergaben sich daher verschiedene Modifizierungen, i.d.R. dergestalt,
dass im Sinne der Sachdienlichkeit Arrondierungen in den Randbereichen vorgenommen wur-
den.

Teilweise, wie etwa im Bereich der Burg, dem sie umgebenden alten Siedlungsbereich oder dem
Naherholungsgebiet in Kirkel-Neuhdusel, wurden gréf3ere Bereiche miteinbezogen.

Die Abgrenzung des ISEK-Teilbereiches im Ortskern Kirkel-Neuhdusel umfasst demnach im
Wesentlichen

* Goethestralie

* Wielandstralle mit Marktplatz und Entwicklungsflache

» Versorgungszentrum an der Goethestralie

» Bereich Bahnhof

» die Burganlage und deren Umfeld bis hin zur Burgstral3e / Im Talgarten
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Naherholungsgebiet mit Sportanlagen, Caravanplatz, Weiher und Grinflachen

Das Ortszentrum von Kirkel-Neuhausel wird durch positive Rahmenbedingungen bestimmt, hat

aber auch mit einer Reihe von Problemen zu kdmpfen, die im Rahmen des GEKO untersucht
wurden. Dazu gehoren insbesondere

ungestalteter und ungenutzter Marktplatz in der WielandstralRe; das leerstehende Gebaude
des ehemaligen Wasgaumarktes ist in diesem Zusammenhang ebenfalls zu nennen. Aller-
dings ist eine Wiedernutzbarmachung der Flache bereits im Gange. Der Bereich wurde auch
bereits im GEKO angesprochen.

vereinzelte Leerstande (aufere Inaugenscheinnahme) in der Goethestrafle und im Umfeld
der Burg.

Mangel wie z.B. Sanierungsbedarf oder nicht ins raumliche Gefiige passende Strukturen;
gerade in der Goethestralle Iasst sich eine starke Durchmischung der Bewohnerstruktur ins-
besondere auch hinsichtlich der Altersstrukturen feststellen. Dies spiegelt sich in einem Ne-
beneinander von in jingerer Zeit renovierten Gebauden, die sich gut in das Bild des attraktiv
gestalteten 6ffentlichen Raumes der Goethestralie einfigen, und von alteren Gebduden mit
augenscheinlichem Sanierungsbedarf;

gestalterische Mangel im Bereich des Bahnhofumfeldes; wenig attraktive Zugangssituation;

erforderliche MaRnahmen zur funktionalen und gestalterischen Aufwertung des Naherho-
lungsgebietes sowie des Umfeldes der Burg
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ISEK-Teilbereich Kirkel-Neuhé&usel

Kirkel-Neuhausel besitzt aber auch in vielen Bereichen des ISEK-Gebietes Potential, auf das in
Zukunft aufgebaut werden kann, zum Beispiel:

touristisches Potenzial durch die Burgruine und den Naherholungsraum
attraktiver offentlicher Raum, z.B. in der Goethestralle

raumliche Nahe der zentralen Ortslage zur Naherholung;
Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs vorhanden
Entwicklungspotential auf brachgefallenen Flachen.
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4.2 MaBnahmenkatalog fiir das ISEK im Teilbereich Kirkel-Neuhiusel®
4.2.1 Entwicklungsflachen Kirkel-Neuhausel

Far den Ortsteil Kirkel-Neuhdusel werden folgende Entwicklungsflachen festgelegt:

Entwicklungsfliche Seniorenzent-
rum (E1)

In der WielandstralRe angrenzend an
den Festplatz befand sich bis vor kur-
zem der Wasgau-Markt, der mittlerwei-
le aus Grinden der Konkurrenz- und
Wettbewerbsfahigkeit seinen Standort
in die GoethestralRe verlagert hat, wo
ein attraktiver Neubau mit der erforder-
lichen Anzahl an Stellplatzen errichtet
wurde. Das alte Wasgau-Gebaude
steht seitdem leer, somit ist die Flache
des ehemaligen Marktes ungenutzt.
Flache und Gebaude liegen brach. Es
ist ein Funktionsverlust festzustellen.
Es gilt daher, diese Flache einer sinn-
vollen Nachfolgenutzung zuzufuhren.
Die Gemeinde hat hierzu die ersten er-
forderlichen Schritte mit der Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes bereits in die Wege
geleitet.
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Geplant ist die Entstehung eines Seni-
orenzentrums. Der Standort des ehe-
maligen Wasgau befindet sich in zent-
raler Innerortslage und ist daher bes-
tens fur die Umnutzung geeignet. Die-
ser wurde bereits abgebrochen an
dessen Stelle neu das Seniorenwohn-
projekt gebaut wird.
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Abgesehen vom attraktiven Wohnum-
feld sind die kurzen Wege zur Ortsmit-
te und weiteren Versorgungs- und
Dienstleistungsangeboten von grolem
Vorteil. Aber auch die kurzen Wege zu
den Naherholungsmdglichkeiten im
sudlichen Ortsteil machen diesen

"V

Ausschnitt ISEK Kirkel-Neuh&usel, Entwicklungsfidchen E1 und E2

Die in den Darstellungen sowie im Text verwendete Nummerierung entspricht dem Gesamtplan fir die einzelnen Ort-
steile.

Die im Text enthaltenen Ausschnitte sind nicht mafistablich. Die Ausschnitte wurden bezogen auf den Inhalt gewahlt
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Standort dulerst attraktiv.
Das Seniorenzentrum wird sich auf den Bereich des ehemaligen Wasgaumarktes beschranken.

Die benachbarte brachgefallene Festplatzflache gilt es jedoch ebenfalls aufzuwerten. Hier sind
erhebliche gestalterische Defizite festzustellen (siehe E2). Erreicht werden sollen sowohl eine
gestalterische, wie auch eine funktionale Aufwertung.

Die hier vorgesehene MalRnahme entspricht den bereits im GEKO formulierten Zielen einer seni-
orengerechten Wohnraumanpassung und der Schaffung alternativer Wohnformen in zentraler
Lage sowie der Erhéhung der Lebensqualitat fur altere Personengruppen.

Entwicklungsfliche Gemeinschaftsaktivitaten (E2)

Die Entwicklungsflache E2 (Bereich ehemaliger Festplatz, Abbildung s.o0.) grenzt an den Stand-
ort des geplanten Seniorenzentrums an. Die Flache wird nur sporadisch und in Teilen genutzt.
Zumeist fungiert sie als Parkplatz fir Besucher der Burg.

Da keine nennenswerten gestalterischen Qualitdten vorhanden sind, wird die Flache nicht als
Treff- oder Kommunikationsraum angenommen. Die groRe ungestaltete Asphaltflache belastet
das Ortsbild erheblich.

Mit den Entwicklungen auf der Nachbarflache E1 ruckt der Bereich kinftig aber umso mehr ins
Zentrum und soll daher einer adaquaten Nutzung und standortgemaflen Gestaltung zugefiihrt
werden.

Ziel ist eine multifunktionale Nutzung. Tatsachlich existieren an der Burg selbst keine Parkplatze,
so dass zumindest ein gewisser Teil der Flache auch weiterhin zum Parken genutzt werden soll.
Ohne dieses Angebot, zu dem externe Besucher gezielt hingefuhrt werden kénnen, so dass sich
der Parksuchverkehr kanalisieren lasst, wirde die Gefahr bestehen, dass sich der Parkdruck auf
die Wohngebiete um die Burg verteilt.

Wichtig ist aber auch, dass hier ein Treffpunkt fir alle Generationen entsteht, der mit seinem An-
gebot an Nutzungsmaéglichkeiten und mit seiner Gestaltung zum Verweilen einladt.

Profitieren sollen alle Anwohner, wie u.a. sowohl die alteren Bewohner im Ort und die kinftigen
Bewohner des Seniorenzentrums, Erholungssuchende, Kinder und Jugendliche. Daher ist es er-
forderlich, dass bei der kiinftigen Gestaltung die Belange von allen diesen Nutzergruppen be-
dacht werden.

Die Ausstattung des Platzes, auf dem ggf. auch Feste stattfinden sollen, soll so attraktiv aber
dennoch so wenig nutzungsbeschrankend sein, wie moglich. Bodengleiche oder mobile Mdblie-
rungselemente stellen sicher, dass die groRflachige Nutzbarkeit im Fall von Festen nicht beein-
trachtigt wird. Erreicht werden kann dies u.a. mit mobilen PflanzgefaRen, die je nach Bedarf fle-
xibel verwendet und versetzt werden kdnnen. Ein Volleyball-Netz, das jederzeit leicht abgebaut
werden kann, kénnte einen Teilbereich fur Kinder und Jugendliche attraktiv machen. Gleiches gilt
fur Basketballkdrbe, die im Randbereich untergebracht und bei Bedarf abgebaut werden kénnen.

Fir Flachensportarten, die bestimmte Abgrenzungen erfordern, kénnten Intarsien in den Boden
eingelassen werden (z.B. Bases fiur Brennball).

Erganzend hierzu sind auch fest installierte Freizeitnutzungen denkbar, z.B. in Form eines Spiel-
platzes.

Im Rahmen der nachfolgenden Planungen wird zu Uberlegen sein, wie auch schattenspenden-
des Hochgrin, das nicht nur der Gestaltung sondern auch der Klimaanpassung dient, integriert
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werden kann.

Je nach beabsichtigter Vorgehensweise kann eine Folgeplanung auch im Rahmen eines ldeen-
wettbewerbs oder einer Mehrfachbeauftragung erfolgen. Dies wird zu gegebener Zeit zu ent-
scheiden sein.

Welche Form der Ideenfindung auch gewahlt wird, beabsichtigt ist in jedem Fall, die Anwohner
mit einzubeziehen (z.B. durch Informationsveranstaltungen, Workshops, 0.a).

Im Rahmen des ISEK-Aufstellungsverfahrens wurde eine Burgerinformationsversammlung eben-
falls bereits durchgefiihrt. Dabei wurden einige Ideen fir die Platzgestaltung geaufert. Es wurde
dabei Uber mogliche Zielsetzungen fur den Marktplatz diskutiert, wobei der Platzumgestaltung
sehr hohe Prioritdt beigemessen wurde. Diskutiert wurde dabei u.a. Uber das Parken auf dem
Platz. Insbesondere die Zulassigkeit von Busparken auf dem Platz wurde kritisch gesehen. Wei-
tere Stichworte, die genannt wurden waren Spielplatz, Beleuchtung, behindertengerechte 6ffent-
liche Toilette, Kiosk, Infotafeln fiir Besucher und Wanderer, Marktstande, usw. Es wurde betont,
dass der Platz nicht nur Ruhezone sein soll, sondern zur Belebung beitragen muss.

Entwicklungsflache Versorgungszentrum
(E3)

Die Entwicklungsflache befindet sich im Be-
reich zwischen der Blieskasteler Strale und
der Goethestralie.

Im Umfeld der Flache sind bereits Versor-
gungseinrichtungen vorhanden. Der Wasgau-
Markt, der vorher auf dem Festplatz seinen
Sitz hatte, ist kirzlich erst dorthin verlagert
worden.

Es qilt hier, die bereits vorhandenen Versor-
gungseinrichtungen moglichst zu starken,
was durch eine gute fulaufige Anbindung,
auch kunftig die Bereitstellung ausreichender
Flachen fur den ruhenden Verkehr und eine
sinnvolle Ergédnzung weiterer Versorgungs-
einrichtungen im Entwicklungsbereich selbst
und im naheren Umfeld (Goethestrale) er-
reicht werden kann. Die Flache befindet sich
in zentraler Innerortslage und ist aus stadte-
baulicher Sicht ein idealer integrierter Standort, der insbesondere auch fur FuRganger gunstig
gelegen ist.

Ausschnitt ISEK Kirkel-Neuh&usel, Entwicklungsfldche E3

E3 stellt weniger eine konkrete MaRnahme als vielmehr ein fur den Ortskern und die Versor-
gungsfunktion in der Gemeinde besonders wichtiges Entwicklungsziel dar, dessen Umsetzung
nur bedingt mit stadtebaulichen Mitteln steuerbar ist (Bebauungsplan). Externe Einflussfaktoren
wie private Investitionsbereitschaft, Flachenverfligbarkeit u.a. sind hier maRgeblich.
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Entwicklungsflaiche Umfeld Burg (E4)

Die Burgruine ist das Wahrzeichen der Ge-
meinde. Sie lockt jahrlich etliche Touristen
nach Kirkel, insbesondere bei Festivitadten wie
beispielsweise dem Burgsommer oder dem
Weihnachtsmarkt mit mittelalterlichem Flair.
Das touristische Programm wird erganzt
durch die von der Ortslage aus fulllaufig er-
reichbaren Attraktionen des Naherholungs-
gebietes Muhlenweiher und dem 6&stlich an-
grenzenden Waldgebiet, insbesondere den
dort vorhandenen besonderen Wanderwegen
(Felsenpfad).

Fir die Gemeinde ist die Burgruine daher von  Event-Hitten im Umfeld der Burg
grofiter Bedeutung, worauf auch bereits im
GEKO hingewiesen worden war.

Im Umfeld der Burg gilt es, die vorhandene
Infrastruktur zu ergénzen und zu ertichtigen,
damit der Bereich optimal als Veranstaltungs-
flache fungieren kann und auch aullerhalb
der Veranstaltungszeiten als attraktives Areal
wahrgenommen werden kann. Die Verbesse-
rung der Fluchtwegesituation ist in diesem
Zusammenhang von grofRer Bedeutung. Die-
se Malinahme hat hohe Prioritat.

Im Freibereich kénnen gezielte gestalterische
Verbesserungen zu einer Aufwertung des
Burgareals fihren. Auch gilt es, die fullaufige
Anbindung an die Umgebung, insbesondere
an die Ortsmitte zu verbessern.

. . . Ausschnitt ISEK Kirkel-Neuh&usel, Entwicklungsfldche E4
5 Entwicklungsfliche Kirkeler Bachtal /

Naherholungsgebiet Miihlenweiher (E5)

Sudlich der Goethestralle ist mit dem Naherholungsgebiet Mihlenweiher eine groRe zusam-
menhangende Grun- und Erholungsflache vorhanden, die unmittelbar an den Ortskern angrenzt.
Das zentral gelegene Naherholungsgebiet mit seinen sportlichen Einrichtungen bietet ein sehr
wichtiges Potential, das sowohl fiir die Qualitdt der Gemeinde und des Ortsteiles als Wohn-
standort wie auch fur den Fremdenverkehr von groRer Bedeutung ist.

Hier befinden sich diverse Sport- und Freizeiteinrichtungen, wie z.B. das Uberregional bekannte
Naturfreibad und ein Caravanplatz. Die sehr gut ausgelastete Burghalle, die neben vielfaltigen
sportlichen Vereinstatigkeiten auch fur Veranstaltungen genutzt wird, Sport- und Tennisplatze
sowie eine Fischerhutte mit Weiher erganzen das Angebot.

Das Naherholungsgebiet ist aufgrund seiner Lage insbesondere flir die Bewohner der umliegen-
den Wohngebiete fuBlaufig gut zu erreichen. DarlUber hinaus ist es aber auch fur Besucher von
aullerhalb interessant und erganzt das touristische Angebot.

Allerdings weist es bestimmte gestalterische und funktionale Defizite auf. Teilweise wirken die
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vorhandenen Nutzungseinheiten wie darin verstreut, ohne dass sie miteinander vernetzt waren
oder gar ein gestalterischer Zusammenhang erkennbar ware. Das Potential fir eine attraktive
gestalterische Aufwertung und bereichsweise auch funktionale Erganzung besteht jedoch und
wird als Entwicklungsziel aufgegriffen.

Sanierungsbedarf im energetischen Sinn besteht u.a. im Bereich der Halle. Mégliche und sinn-
volle MaRRnahme ware es, die betreffenden baulichen Anlagen in die Erstellung eines energeti-
schen Quartierskonzeptes, das fur die Goethestralle angedacht ist, einzubeziehen. Weitere 6f-
fentliche Einrichtungen wie etwa das Schulgebaude nérdlich der Goethestralle kdnnen ebenfalls
miteinbezogen werden. Im Rahmen der Konzepterstellung ist zu untersuchen, ob weitere Berei-
che bzw. Gebaude ebenfalls mit einbezogen werden kdnnen.

Eine Verortung der MalRnahme in der Plandarstellung erfolgt nicht, da im Zuge nachfolgender
Planungsschritte festzulegen sein wird, in welchem rdumlichen Umgriff eine solche Betrachtung
und erst recht daraus folgende konkrete MaRnahmen erfolgen sollen.

In diesem Zusammenhang wird auf die diesbeziiglichen Aussagen in Kapitel 7 verwiesen.

Sinnvoll ist im Naherholungsbereich die Erstellung einer Gesamtplanung bzw. eines Freiraum-
konzeptes, das die unterschiedlichen Anforderungen an die Naherholungsfunktionen mit bertck-
sichtigt. Hierzu zahlen insbesondere eine entsprechende Vernetzung, aber auch Renaturie-
rungsmaflinahmen, die im Einklang mit der Naherholungsfunktion stehen und diese férdern und
unterstutzen.

Diese Planung geht sinnvollerweise Uber den ISEK-Bereich hinaus, denn hier gilt es eine Be-
trachtung fur die gesamte Naherholungs- und Freiraumsituation durchzufihren und eine Vernet-
zung mit dem Umfeld zu bewirken.
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Detailplan Naherholungsgebiet

Innerhalb der Entwicklungsflache werden eine Reihe von Einzelma3nahmen verortet. Dazu ge-
horen:
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- Erganzung des FuRBwegenetzes / der Pfade in bislang unerschlossenen Bereichen (z.B. im
Bereich ndrdlich des Weihers), Vermeidung von Angstrdumen durch entsprechende Beleuch-
tung, einheitliche Materialwahl, usw.

- Schaffung kleiner Verweilbereiche mit Banken, erganzende Bepflanzung zur Raumbildung
und Verschattung

- Aussichtspunkte im Randbereich von naturnahen Bereichen, die einen Einblick und Naturbe-
obachtungen erméglichen, ohne dass es zu erheblichen Stérungen des Naturraumes kommt;
erganzende Sitzgelegenheiten, Schau- und Infotafeln mit Informationen zum Naturraum, zu
Fauna und Flora, zum Mikroklima, usw.

- Holzdeck am Weiher, ergédnzende Sitzgelegenheiten am Weiher

- erganzende teilbefestigte Flache im Bereich Parkplatz / Fischerhitte als Multifunktionsflache
fur Feste, zum Spielen, ggf. zum Parken; Grill- und Picknickplatze

- Bedarfsflache an der StraRe Zum Muhlenweiher

- erganzende Spielgelegenheiten verteilt auf der Flache an geeigneten Standorten

- MaBnahmen im Bereich des Caravanplatzes zur besseren Eingrinung und Attraktivierung;
ggf. erganzende Mallnahmen im Bereich der Infrastruktur

- Erweiterung des Caravanplatzes, um eine Verbesserung der Wirtschaftlichkeit zu erreichen
(ca. 20 Kurzstandplatze mit touristischem Nutzungsschwerpunkt)

- Malnahmen zur energetischen Sanierung im Bereich der Gebaude (Halle, ggf. Gebaude Ca-
ravanplatz).

Wichtige sind wasserbauliche MalRnahmen am Bachlauf und dem Zulauf des Weihers, die be-
reits seit ldngerer Zeit erforderlich sind. Dabei wird auch der Abfluss des Naturfreibades zu be-
rucksichtigen sein.

In diesem Zusammenhang werden auRerdem Renaturierungsmalnahmen durchgefiihrt werden
kénnen, die sowohl dem Naturhaushalt wie auch dem Landschaftsbild und damit der Freizeit-
und Erholungsfunktion sowie der Wohnumfeldqualitat zu Gute kommen.

In einer 2013 erstellten Machbarkeitsstudie (LANG, Prof. Dr., Jugend-, Gruppen-, Familien- und
Wandertourismus im Erholungsort Kirkel-Neuhausel, Anwendungsorientierte Machbarkeitsstudie,
Tldbingen 2013) wird als Ergebnis herausgestellt, dass die Gemeinde Kirkel ,als Standort fir ei-
nen Jugend-, Gruppen- und Familienzeltplatz (...) bestens geeignet® ist. Die MaRnahme soll laut
Gutachten ,die Umsetzung der regionalen Tourismuskonzeption fir den Saarpfalz-Kreis und das
Biospharenreservat Bliesgau im Bereich Naturtourismus mafgeblich unterstiitzen®, die eine be-
stehende Angebotsliicke schlieRen wiirde.

Die Studie schlagt als Standort eine Flache sidlich der L113 (also aulerhalb des ISEK-
Teilgebietes) vor. Im Rahmen einer Detailbetrachtung des Naherholungsgebietes Muhlenweiher
kénnte aber durchaus dartuber nachgedacht werden, ob eine solche Nutzung nicht auch im Be-
reich des Naherholungsgebietes, wo unmittelbare Fuhlungsvorteile zu den vorhandenen Frei-
zeiteinrichtungen und zum Caravanplatz bestehen wirden, denkbar ware. Freiflachen sind im
Umfeld vorhanden. Die Verfiigbarkeit ist je nach Flachenbedarf zu prifen.

4.2.2 MaBnahmenbereiche Kirkel-Neuhausel

Neben diesen 5 Entwicklungsflachen haben sich bei der Bearbeitung des ISEK Bereiche heraus-
kristallisiert, die aufgrund ihrer Lage, Funktion oder aufgrund von stadtebaulichen Strukturen be-
sonderen Entwicklungs- oder Sanierungsbedarf haben und daher gesondert abgegrenzt werden
sollen. Sie kommen fiir den Einsatz besonderer, gebiets- bzw. quartiersbezogener Ma3nahmen
in Frage.

Es handelt sich dabei um den Bereich der Goethestralle und den innerhalb des ISEK-
Teilbereiches gelegenen Abschnitt der Blieskasteler StraRe sowie um den alten Siedlungskern
rund um die Burganlage mit Burgstralle und Schlossbergstralie.
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MaBnahmenbereich GoethestraRe

Die Goethestralle (einschlieRlich innerhalb des ISEK gelegener Abschnitt der Blieskasteler Stra-
Re) stellt neben der Kaiserstralie eine wichtige Achse in Kirkel-Neuhausel dar. Entlang der Goe-
thestralRe sind wichtige Einrichtungen und Versorgungsstrukturen vorhanden. Sie bildet sozusa-
gen den zentralen Versorgungskern. Hier gilt es, MalRknahmen zur Starkung der Versorgungs-
funktion zu erreichen.

Der offentliche StraRenraum weist hier aufgrund in der Vergangenheit realisierter Gestaltungs-
maflinahmen ein attraktives Erscheinungsbild auf.

Defizite, insbesondere Sanierungsbedarf, Leerstande, u.a. Mangel sind jedoch in den privaten
Bereichen erkennbar. Das Gebiet weist eine sehr gemischte Bevdlkerungsstruktur auf, was sich
auch in dem Nebeneinander bereits in jlingerer Zeit sanierter Altbauten und Gebauden mit au-
genscheinlich erkennbarem Sanierungsdefizit wiederspiegelt. Viele Gebaude sind vor 1970 ent-
standen, so dass bei den in jungerer Zeit noch nicht renovierten Gebauden im Regelfall auch von
energetischen Sanierungsdefiziten auszugehen ist.

Folgende MaRnahmen werden angedacht bzw. kénnen in Frage kommen:

Beim Leerstandsmanagement handelt es sich um eine Art ,Frihwarnsystem®, bei dem Leerstan-
de erfasst und bewertet werden und an interessierte Kaufer weitervermittelt werden.

Zur Sicherung der Versorgungsfunktion ist es notwendig, die Einzelhandelsstruktur im Zentrum
zu starken. Die Erfassung von Leerstdnden gemeinsam mit den Eigentimern und die Entwick-
lung von Ideen fir tragfahige Neunutzungen zusammen mit potentiellen Nutzern ist in diesem
Zusammenhang ein wichtiger Schritt.

Denkbar ist ggf. die Einrichtung eines Zentrumsmanagements oder einer vergleichbaren Struk-
tur, das idealerweise seinen Sitz in der Ortsmitte (beispielsweise in einem vorhandenen Leer-
stand) hat und samtliche Aufgaben, wie z.B. ModernisierungsmalRnahmen koordiniert. Die Koor-
dinierung von Angebot an Leerstdnden und Nachfrage nach Nutzflachen kann ebenfalls das
Zentrumsburo im Untersuchungsgebiet leisten. Auch die Umsetzung einer Modernisierungsricht-
linie kann durch das Zentrumsmanagement Ubernommen werden.

Ungeachtet der Organisation und der Frage, ob die Einrichtung eines Zentrumsmanagements
hier in Frage kommt, stellt die Aufstellung von Modernisierungsrichtlinien in jedem Fall eine wich-
tige MalRnahme dar, die ergriffen werden sollte. Modernisierungsrichtlinien, die vom Gemeinderat
beschlossen werden, dienen der Férderung von Initiativen im privaten Bereich unter Bertcksich-
tigung der allgemeinen Ziele einer nachhaltigen Stadtentwicklung. In den zugrunde zu legenden
Regularien sind die grundsatzlich forderfahigen Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinah-
men zu definieren, die geférdert werden kdnnen. Vor Beginn einer privaten Malnahme ist dann
ein Antrag auf Gewahrleistung von Férdermitteln an die Gemeinde zu stellen und dann eine Ver-
einbarung mit der Gemeinde abzuschlielen, damit Foérdergelder zugeteilt werden kdénnen.
Grundlage bildet die zu erstellende Richtlinie.

Private, die Fordermittel erhalten méchten, missen bestimmte Voraussetzungen erfillen, damit
ihr Vorhaben geférdert werden kann (z.B. kann Voraussetzung sein, dass das Vorhaben ggf. von
einem bauvorlageberechtigten Planer begleitet wird). Eine mdgliche MalRnahme, die anderen Or-
tes in Zusammenarbeit mit der Architektenkammer des Saarlandes bereits erfolgreich ange-
wandt wurde, ist die Einfuhrung von Architektengutscheinen und Energieberatergutscheinen. Mit
einem solchen Gutschein, der im Rahmen der Modernisierungsberatung ausgegeben wird, kann
ein Architekt oder Energieberater (kostenlos flir den Eigentiimer) beratend fiir die Modernisie-
rungsentscheidung hinzugezogen werden. Der Gutschein beinhaltet eine Bestandaufnahme so-
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wie eine grobe Kostenschatzung fir mdégliche Modernisierungsmaflinahmen. Die Kosten fur die-
se Leistungen werden als Architektengutschein durch die Gemeinde ibernommen. Finanziert
wird der Gutschein aus Mitteln der Stadtebauférderung. Die Gutscheine beschranken sich nicht
auf Kirkel-Neuhausel, sondern sind in allen drei Ortsteilen ausstellbar.

Wichtige MaRnahme, die fur den MalRnahmenbereich 2 ergriffen werden sollte, ist ferner die
Ausweisung eines Sanierungsgebietes (hierzu siehe erganzende Ausfuhrungen in Kapitel 7).
Dies wird an anderer Stelle ndher ausgefiihrt, da die diesbeziiglichen Ausfihrungen fir alle drei
Ortsteile Gilltigkeit besitzen. Im Ortsteil Kirkel-Neuhausel stellt eine sinnvolle Abgrenzung die
Randbebauung der Goethestralle und der Blieskasteler StralRe sowie das Wohngebiet um die
Burg herum dar.

Die im Rahmen des ISEK angestellten Betrachtungen haben zu der Feststellung gefuhrt, dass in
diesen Bereichen in den privaten Randbebauungen stadtebauliche Missstande feststellbar sind
und Sanierungsbedarf besteht. Leerstande, die derzeit noch vereinzelt auftreten, werden in den
kommenden Jahren aufgrund der Bevdlkerungsstruktur voraussichtlich weiter bestehen bleiben.
Die Ausweisung eines Sanierungsgebietes ist somit begrindet. Unmittelbar angrenzend an den
ISEK-Teilbereich entlang der Kaiserstral3e ist eine Ansammlung von Leerstanden feststellbar.
Soweit durch aufdere Inaugenscheinnahme ersichtlich, gibt es dort auch Sanierungsbedarf an
privaten Gebauden. Bei der Festlegung eines Sanierungsgebietes ware es von daher gerechtfer-
tigt, auch diesen Abschnitt der KaiserstralRe (siehe Plan) mit in die Abgrenzung einzubeziehen.

Bereits im Zusammenhang mit dem Entwicklungsbereich E5 wurde auf die Mdglichkeit der Er-
stellung eines energetischen Quartierskonzeptes Bezug genommen. Daflr kommt insbesondere
die GoethestralRe in Frage.

Die Bebauung entlang der Goethestralle ist zum Uberwiegenden Teil vor 1978 gebaut worden.
Aus energetischer Sicht gibt es bei solchen Gebauden zumeist groRe Defizite. Daraus ergibt sich
also ein grundsatzlicher Ansatz. Angrenzend an die Goethestralle befinden sich eine Reihe von
offentlichen Gebauden, die im Konzept vor allem eine wichtige Rolle spielen. Neben der Schule,
dem Schutzenhaus und der freiwilligen Ganztagsschule gehort auch der katholische Kindergar-
ten der Gemeinde. Hinzu kommen im weiteren Umfeld die Gebaude im Bereich des Naherho-
lungsgebietes (Sportheim, Burghalle, Gebdude Caravanplatz), die ebenfalls im Gemeindeeigen-
tum sind. Weitere Gebaude wie die Kirche kénnen in diesem Zusammenhang ebenfalls mit be-
trachtet werden. Uber EFRE-Mittel férderfahig
sind MaRnahmen an offentlichen Gebauden, die
quasi als Leuchtturmprojekte aus dem Quartiers-
konzept hervorgehen konnen. Naheres ist im
Rahmen der Konzepte festzulegen.

MaBRnahmenbereich Rund um die Burg

Der Schwerpunktbereich rund um die Burg um-
fasst im Wesentlichen Teile der Burgstralle, die
Schlossbergstralle sowie Teile der Stralke Im
Talgarten und der Luitpoldstralle.

Dem historisch gewachsenen Wohngebiet rund
um die Burg kommt eine besondere stadtebauli-
che Bedeutung zu, da es aufgrund seiner ge-
wachsenen stadtebaulichen Strukturen und der
vorhandenen Bausubstanz besonderes ortsbild-

Ausschnitt ISEK Kirkel-Neuhdusel, Rund um die
Burg
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pragendes Potenzial hat.

Es sind viele ortsbildpragende Gebaude vorhanden, die den Charakter der historisch gewachse-
nen Strukturen unterstreichen.

Auch das Heimatmuseum mit seinem Fachwerk befindet sich in diesem Bereich.

Auch in diesem Bereich sind Modernisierungsmaf3nahmen sinnvoll und notwendig, die z.B. mit
Hilfe der Modernisierungsrichtlinie umgesetzt werden kdnnen. Die kleinteilige Struktur mit verein-
zelten Leerstdnden und augenscheinlichen Sanierungsdefiziten an vielen Gebduden sprechen
fur die Festlegung eines Sanierungsgebietes.

Wichtige MalRnahme auch fir diesen Bereich ist daher ebenfalls die Ausweisung eines Sanie-
rungsgebietes (hierzu siehe erganzende Ausfihrungen in Kapitel 6).

4.2.3 EinzelmaBnahmen Kirkel-Neuhausel

Folgende EinzelmaRnahmen werden vorgeschlagen, die in Summe zur Attraktivierung und Star-
kung des Ortszentrums von Kirkel-Neuhdusel beitragen
(Nummerierung siehe Gesamtplan):

~
1 Gestalterische Aufwertung der FuBwegeverbindung
Ortsmitte - Bahnhof >
Hier geht es um eine gestalterische Aufwertung, bei der ei-
ne Attraktivierung nicht nur im &sthetischen Sinn erreicht /’
werden soll, sondern z.B. durch MalRnahmen wie eine ver- | | ®
besserte Beleuchtung Angstraume vermindert bzw. beseitigt /L/

werden sollen.

Die MaRRnahme kann sinnvollerweise in Zusammenhang mit 7%/
zu gegebener Zeit anstehenden tiefbaulichen MalRnahmen g
angegangen werden. Somit ist die Malinahme, obgleich \ '
wichtig im Gesamtzusammenhang, nicht in der obersten N
Prioritatsstufe einzustufen.

Ausschnitt ISEK Kirkel-Neuhé&usel,

EinzelmaBnahmen 1 und 2

Die Maflnahme ist im Zusammenhang mit MalRnahme 2 zu
sehen:

2 Gestalterische Aufwertung 6stliches Bahnhofsumfeld

Das Bahnhofsumfeld gestaltet sich derzeit unattraktiv. Ge-
rade weil ein Bahnhof das ,Tor* eines Ortes ist, gilt es hier
besonderes Augenmerk auf eine ansprechende und attrak-
tive Gestaltung zu legen.

Insbesondere der Bereich der Unterfiihrung bedarf dringend
einer Aufwertung (siehe oben, Angstraume). Unterfiihrung zum Bahnhof

Auch im Bereich der Fahrradabstellflachen sollten gestalterische Aufwertungen vorgenommen
werden. Das Thema des ruhenden Verkehrs ist in diesem Zusammenhang ebenfalls relevant.
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Wie bei Mallnahme 1 gilt auch hier, dass die MaRnahme sinnvollerweise im Zusammenhang mit
anderen, ohnehin erforderlichen Malnahmen anzugehen ist, von daher derzeit also nicht mit ho-
her Prioritat belegt ist.

3 Neuordnung und gestalterische Aufwertung
Zugangssituation Naturfreibad

Zugang und Zufahrt zum Freibad von der Goe-
thestralRe aus stellen sich derzeit wenig attraktiv dar.

Ziel ist eine angemessene Gestaltung und Aufwer-
tung auch fur den ruhenden Verkehr und Fahrradab-
stellmdglichkeiten. Wenn mdglich ware im Sinne ei-
ner optimierten Vernetzung von Fullwegen ein Zu-
gang zum weiteren Naherholungsgebiet von hieraus
wilnschenswert. Wie dies zu bewerkstelligen sein
kann, ware im Rahmen einer Gesamtkonzeption fir
das Naherholungsgebiet zu untersuchen.

Zufahrt/Zugang Naturfreibad von der Goethestral3e
aus

Die Malinahme dient der Attraktivierung. Erhebliche
funktionale Defizite, die eine Einstufung in eine hohe
Prioritatsstufe rechtfertigen, sind nicht gegeben.

4 Attraktive barrierefreie fuBldufige Verbindung
GoethestraBe — Naherholungsbereich

Grundsatzlich existiert ein Zugang zum Naherho-
lungsgebiet im Bereich des neuen Versorgungszent-
rums bereits. Dieser ist jedoch wenig attraktiv und
schlecht auffindbar. Gerade an dieser Stelle, der mit
dem neuen Versorgungsstandort, der Nahe zur Burg

und zur Multifunkti-

- N Ausschnitt ISEK Kirkel-Neuhé&usel,
/ J onsflache des ehe-  Einzelmagnahme 3
/ ‘II maligen Festplatzes
/ /] den Mittelpunkt des

/ | Ortskerns darstellt,
J ist ein attraktiver

barrierefreier  Zu-
gang jedoch von
besonderer Wich-
tigkeit.

“”""Wege,v
(Trepg® uiid-

Die MalRnahme um-
fasst sowohl die
Ausschilderung, mit

R ) der der Zugang  zufanrt und Parkplatz Wasgaumarkt sowie noch
Ausschnitt ISEK Kirkel-Neuhausel, auch fur Nichtorts-  unbebaute Fliche; am Ende des Parkplatz erfolgt

Einzelmalnahme 4 kundige auffindbar  derAbgang in den Naherholungsbereich

wird, die Gestaltung
des Weges im Bereich des Versorgungsstandortes (ggf. auch einige Parkplatze) als auch eine
adaquate Uberwindung des Héhenunterschiedes und die Fortfiihrung des Weges auf dem Niveau
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der Grunflache. Teilweise wurde die MalRnahme zwischenzeitlich bereits umgesetzt, so dass die
funktionale Dringlichkeit nicht eine Einstufung in die héchste Prioritédtsstufe rechtfertigt. Dennoch
steht ein weiterer niveaugleicher Ausbau bis in den rickwartigen Bereich des Seniorenwohnparks
aus.

Die MaRRnahme ist aber im Rahmen des Gesamtkonzeptes von Bedeutung. Sinnvollerweise sollte
sie spatestens im Zusammenhang mit der vollstdndigen Belegung des Entwicklungsbereiches 3
angegangen werden.

5 Ertiuchtigung und Ergédnzung FuBwege zur Burg

Im Rahmen des Gesamtkonzeptes ist es wichtig, dass die Burg als wichtigstes, identitatsstiftendes
und ortsbildpragendes Element bestmdglich fulRlaufig erreichbar und vernetzt ist.

Die Burg als zentrales Tourismusziel hat eine wesentliche Bedeutung fiir die Gesamtgemeinde,
insbesondere fiir den Ortsteil Kirkel-Neuhausel. Dabei spielt auch die Erreichbarkeit eine wesentli-
che Rolle, gerade auch fiir FuRganger. Eine sinnvolle MalRlnahme ware diesbeziiglich die Ertiichti-
gung und Erganzung des FuBweges zwischen der Hirschbergstrale und der Burgstrale. Eine an-
gemessene Beleuchtung ist unerlasslich, damit die Wege ihre Verbindungsfunktion auch bei Dun-
kelheit erfillen kénnen.

Die Wegeverbindung nach Osten zum Wald besteht Gber die vorhandenen ErschlieBungsstralen.

6 Verschiedene MaBnahmen zur gestalterischen Aufwertung des StraBenraumes

Wahrend der 6ffentliche StralRenraum etwa in der Goethestralle in der Vergangenheit bereits ein
attraktives Erscheinungsbild erhalten hat, gibt es andere Bereiche, wo dies sukzessive in Zukunft
noch erfolgen soll. Dies bezieht sich auf Teile der Burgstrae, aber auch auf die Blieskasteler
Stralle und die Ludwigstralle.

Blieskasteler Stral3e Blick von der Hirschbergstral3e in die gestalterisch noch
zu verbessernde Ludwigstral3e

Als MaBBnahme 6 sind dabei verschiedene Teilma3nahmen zusammengefasst, die abschnittswei-
se oder punktuell sinnvollerweise im Zusammenhang mit ohnehin anstehenden Tiefbaumalnah-
men anzugehen sind.

Die WielandstraRe wird aufgrund der Entwicklungen im Bereich E1 und E2 mit Prioritédt zu behan-
deln sein. Hier gibt es zwar bereits gestalterische MaRnahmen. Im Zuge der geplanten Entwick-
lungen in E1 und E2 wird aber eine gestalterische und funktionale Anpassung (z.B. auch Ver-
kehrssicherheit fur altere Menschen) erforderlich sein.
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5.1

Die MaRnahme wurde in diesem Bereich auch im Rahmen der Birgerversammlung in Kirkel-
Neuhausel als wichtig angesprochen. Die Wielandstralle sowie der Bereich der Ausfahrt Was-
gaumarkt wurden bei der Blrgerversammlung besonders herausgehoben.

Die Gesamtdarstellung des ISEK-Teilbereichs Kirkel-Neuhausel ist im Anhang beigeflgt.

7 MaBnahmen im Bereich der Schule

Im Bereich der Grundschule ist als MalRnahme die Einrichtung und Erweiterung (Aufstockung) von
Raumlichkeiten fur die Ganztagsbetreuung vorgesehen.

8 Gemeindehaus Kirkel-Neuhausel

Die Gemeinde hat die Moglichkeit, von der protestantischen Kirchengemeinde das Jochen-
Klepper-Haus zu erwerben oder zu mieten. Dadurch wird sie in die Lage versetzt, zentral im Orts-
teil Kirkel-Neuhdusel nach Durchfiihrung von UmbaumaRnahmen ein Gemeindehaus mit Ver-
sammlungsraumen fir Senioren- und andere Gruppenaktivitadten anbieten zu kénnen. In dem Ge-

baude sollen ferner zwei zusatzliche Gruppenraume des Kindergartens fur Krippenplatze angebo-
ten werden konnen.

Die MaRRnahme stellt eine wichtige funktionale Ergdnzung der kommunalen Daseinsvorsorge im
Ortskern dar.

Inhalte des ISEK fiir den % s

Ortsteil Limbach TA e

R3aumliche Abgrenzung y { Bt

Die  Abgrenzung  des  ISEK- ms‘\ !

Teilbereiches im Ortsteil Limbach um- & o i

fasst im Wesentlichen die folgenden T LR
:I

- die nordéstliche Ortseingangssitua-
tion an der Limbacher Muhle ein-
schlieBlich der Miihle selbst und Seeme
der angrenzenden Bereiche (Bau-
hof, BliesstralRe, usw.); mit inbegrif-
fen ist insbesondere der Parkplatz
(sudlich der Ortsdurchfahrt) mit der
angrenzenden Randbebauung

Bereiche: :

- die BahnhofstralRe zwischen Orts- . ‘\‘ ,"
durchfahrt  (Hauptstrae) und o 4
Bahnhof; miteinbezogen wird hier :‘"
auch der siidlich der Bahngelegene g
Bereich eines geplanten P+R- !

Abgrenzung ISEK-Teilbereich Limbach
Platzes

- die gewerblichen Leerstande im Bereich Bahnhofstralle / Stockgéarten

- ein Abschnitt der L 222 dstlich des Plangebietes
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- der Grunzug / Talraum entlang des Mutterbaches von der L 222 in westlicher Richtung. Dieser
Bereich wird im Umgriff des ISEK mit angerissen, wobei die hierflr formulierten Ma3nahmen
durchaus einen in westlicher Richtung deutlich erweiterten Bereich einbeziehen sollten. Die
Darstellung im ISEK beschrankt sich auf den Nahbereich der BahnhofstralRe. Nichts desto
trotz gilt es bei kiinftigen Planungen auch die Bereiche weiter in westlicher Richtung miteinzu-
beziehen, wo der Talraum von wichtigen (Ful3-)wegebeziehungen gequert wird (insbesondere
in der Kirchenstralle, an deren Enden jeweils eine Kirche und damit wichtige Punkte fur in-
nerdrtliche FuBwegebeziehungen gelegen sind). Der Talraum stellt ein wichtiges Potential des
Ortsteiles dar. Es soll kiinftig Ziel sein, dieses Potential besser zu nutzen.

5.2 MaBRnahmenkatalog fiir das ISEK im Teilbereich Limbach

Innerhalb des so abgegrenzten Teilbereiches werden wiederum Entwicklungsflachen, MafRnah-
menbereiche und EinzelmalRnahmen abgegrenzt und verortet. Es wird zu prifen sein, ob und fir

5.21
E1

welche Teilflichen dieses Gebietes die Festlegung
eines Sanierungsgebietes in Frage kommt.

Entwicklungsflachen Limbach

Entwicklungsflaiche Umfeld Limbacher Miihle

Ein wichtiger Bereich in Limbach ist das Umfeld
der historischen Limbacher Muhle als ortsbildpra-
gendes Gebaude in der Hauptstrale.

Die Mlhle wurde bis zum Jahre 1963 betrieben,
bevor sie aufgrund des Muhlenkartells stillgelegt
wurde. Im Jahre 1988 wurde die ,Limbacher Muh-
le“ von der Gemeinde Kirkel erworben und teilwei-
se renoviert. Das Areal befindet sich heute zum
Teil in Privatbesitz (Gebaudeteile im rickwartigen
Bereich). Die Gebaude an der Stralle befinden
sich im Eigentum der Gemeinde und werden fur
Veranstaltungen wie Kurse, Seminare, u.d. ge-
nutzt.

Insbesondere bei den Gebduden im hinteren Be-
reich besteht nach wie vor Sanierungsbedarf. Es
geht dabei nicht allein um die Gebaude. Vielmehr
besitzt das gesamte Ensemble einschlief3lich Mih-
lengraben Entwicklungspotential.

In der Entwicklungsflache mit inbegriffen ist auch
das Anwesen Hauptstrale 6, das unmittelbar

Ausschnitt ISEK Limbach, Entwicklungsfléche 1

westlich angrenzt und ebenfalls groes Potential, u.a. eine besonders attraktive Raumsituation
im Innenhof, besitzt, allerdings auch sanierungsbediirftig ist (bauliche Malnahmen).
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E2Entwicklungsflache Ortseingang

Die Ortseingangssituation aus Richtung Alt-
stadt kommend gestaltet sich derzeit aus stad-
tebaulicher Sicht duf3erst unattraktiv, was um-
so schwerwiegender ist, als es sich nicht nur
um die Ortseingangssituation sondern auch um
das Umfeld der historischen Mihle handelt.

Der stadtebauliche Raum wird hier von unge- ;/ //;/ f;f»@
stalteten Brand- und Abbruchwanden gebildet.
Die davor liegende Flache wird beparkt, was
an dieser Stelle ein durchaus sinnvolles Nut-
zungsangebot ist, jedoch aufgrund der erhebli-
chen gestalterischen Defizite als stadtebauli-  perzeitige Ortseingangssituation
cher Missstand zu betrachten ist.

Hier ist eine stadtebauliche Neuordnung anzustreben, die diesem Bereich als Ortseingang ge-
recht wird. Hierzu sind ggf. UmbaumaRnahmen erforderlich, um klare Raumkanten und Begren-
zungen zu schaffen.

Die Flache wird bereits im Bestand als Parkplatz genutzt, allerdings besteht auch hier dringender
Neuordnungs- und Gestaltungsbedarf. In der Plandarstellung ist ein mogliches Baufenster, das
in einem Bebauungsplan in eine Uberbaubare Grundstiicksflache ibersetzt werden sollte, abge-
grenzt, das einen Um- oder Neubau mit einem gewissen Erweiterungsspielraum bietet. Dieser
Spielraum ist so bemessen, dass eine sinnvolle Nutzung als Parkplatz und 6&ffentlicher Raum
weiterhin moglich ist.

Bauliche MaRRnahmen sollen hier soweit mit planerischen Mitteln beeinflussbar forciert werden.
Mindestens sollte jedoch eine Fassadengestaltung i.V.m. intensiven vorgelagerten Begrinungs-
mafRnahmen erfolgen, wenn sich eine Neubebauung nicht erreichen lasst.

E3 Entwicklungsflaiche Gewerbestandort

Im siidlichen Bereich der Bahnhofstrafie im Ubergang zu den Stockgarten, wo in Randlage eini-
ge Gewerbebetriebe angesiedelt sind, befindet sich eine un- bzw. untergenutzte gewerbliche
Liegenschaft. Dieser Zustand besteht bereits seit langerem und ist als stddtebaulicher Missstand
zu bezeichnen.

Fur die kinftige Entwicklung des Standortes gibt es bestimmte Parameter, die zu beachten sind.
Die Flachen befinden sich im Ubergang zwischen Wohn- bzw. Mischnutzung entlang der Bahn-
hofstral’e und gewerblicher Nutzung entlang der StraRe In den Stockgarten. Daraus ergibt sich
bei einer kinftigen reinen Wohnnutzung ein Konflikt mit der benachbarten Gewerbenutzung.
Umgekehrt muss eine gewerbliche Neunutzung die Belange der bestehenden Wohnnutzung be-
rucksichtigen.
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funden werden, die sich in das stadtebauliche
Umfeld integriert. Folgende Szenarien sind aus-
gehend einer baulichen Nutzung der Flachen
denkbar:

Fur die Neunutzung muss also eine Nutzung ge- ! ] ’-,‘F
3 3

- gewerbliche Nutzung (,eingeschranktes“ Ge-
werbe, Dienstleistungen, Gewerbe ohne er-
heblichen Produktionslarm und Ziel- und
Quellverkehr)

- Mischnutzung (Nutzungsmix, Gliederung nach
der benachbarten Nutzungsstruktur)

- Wohnnutzung (allgemeines Wohnen, ggf.
LarmschutzmalRnahmen, die aber erst nach
gutachterlicher Untersuchung genauer zu defi-

nieren sind). Ausschnitt ISEK Limbach, Entwicklungsflédche 3
Die grundsatzliche Standorteignung sowohl fir
die eine wie auch die andere Nutzungsart ergibt
sich u.a. aus der Nachbarschaft zum Bahnhalte-
punkt, der eine optimale Anbindung an den schie-
nengebundenen OPNV bietet.

Maflnahmen zum Erreichen einer stadtebaulichen
Neuordnung kénnen der Grunderwerb sein, um
Uber die Flache verfugen und deren Entwicklung
bestmdglich steuern zu kdénnen. Im Einzelnen
wird dann in Abhangigkeit vom konkreten Revita-
lisierungskonzept zu entscheiden sein, ob eine
Ordnungsmalnahme erfolgt, was aus derzeitiger = Gewerbliche Bebauung an der Bahnhofstrale
Sicht winschenswert erscheint, weil damit der

groltmogliche Entwicklungsspielraum geschaffen wird, oder ob eine Umnutzung der vorhande-
nen Strukturen sinnvoll ist.

5.2.2MaRnahmenbereiche Limbach

Dariber hinaus werden folgende MaRnahmenbereiche abgegrenzt, die aufgrund ihrer Lage,
Funktion oder stadtebaulicher Strukturen besonderen Entwicklungs- oder Sanierungsbedarf ha-
ben. Es kommt die Ausweisung eines Sanierungsgebietes in Frage.
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Dabei sollen im Ortsteil Limbach auch
die als Entwicklungsbereiche® abge-
grenzten  Flachen  miteinbezogen
werden, weil hier ein Sanierungsbe-
darf auch auf diesen Flachen (z.B.
E2, E3) festzustellen ist.

MaBnahmenbereich BahnhofstraRe

Die BahnhofstralRe stellt eine wichtige
Verbindung in der Limbacher Ortsmit-
te dar. Zudem stellt sie die Hauptful3-
wegeverbindung zwischen der Orts-
mitte und dem Bahnhof dar. Stadte-
bauliches Problem, das sich aller-
dings auch mit den Mitteln des ISEK
nicht beheben lasst, ist die Zer-
schneidung des Ortsteils durch die
Bahnlinie. Die Situation ist hier ahn-
lich wie in Kirkel-Neuhausel. Es be-
steht lediglich eine fuRlaufige Verbin-
dung durch die Unterfihrung.

Die Gestaltung des o6ffentlichen Rau- |

mes der BahnhofstralRe wird als ge- | ‘ {18 ;

sonderte Einzelmallnahme darge- | ‘l oo |
|

-
\

bi
P |

stellt. Im Malinahmenbereich Bahn- ‘ ,
hofstralRe geht es vielmehr um Még- = S{EH ML
lichkeiten der Férderung privater T A |
Malnahmen. A 5

Hier gelten im Prinzip die Aussagen, &)))D
die in diesem Zusammenhang bereits i '
zu den Malinahmenflachen in Kirkel- j : :
Neuhgusel gemacht wurden: MaR- - R 114
nahmen sollten Modernisierungsricht- | o 48N )

linien sein, mit denen private MaR- % AP LILE
nahmen unterstltzt werden kdnnen. >@>

- . . @~ s
Wichtige MaRnahme ist aber insbe- @ {Q /
sondere die Ausweisung eines Sanie- 3T g N L
rungsgebietes (hierzu siehe ergan- § @ : W dCel S
zende Ausfilhrungen in Kapitel 6), da e 2110
in der Bahnhofstralle ein Sanierungs-

@

|
L

—t—t— | =
1 T

3 Darstellung im Plan:

MaRnahmenbereich

I-E-1-: £3 Ausschnitt ISEK Limbach, MalBnahmenbereiche
l.
Entwicklungsbereiche ———
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bedarf zu verzeichnen ist. Bei Festlegung eines Sanierungsgebietes sollte auch Uber die Einbe-
ziehung der Entwicklungsbereiche nachgedacht werden. Dies gilt insbesondere fur E2, kann
aber auch darUber hinaus ausgedehnt werden.

Bei Festlegung eines Sanierungsgebietes soll auch der Bereich bis zum ehemaligen Bahnhofs-
gebaude an der BahnstralRe miteinbezogen werden.

5.2.3 EinzelmaBRnahmen Limbach
Folgende Einzelmallnahmen werden vorgesehen:

1 Optimierung der FuBgdnger- und RadfahrererschlieBung im Bereich Knotenpunkt der
LandstraBen

Unter diesem Punkt werden MalRhahmen zusammengefasst, die der Verbesserung der Ful3- und
Radwege entlang der LandstralRe einschlieBlich Querungsmdglichkeiten und einer attraktiveren
Anbindung auch an das Wegesystem entlang der Blies dienen. Diese Mallnahme ist von Bedeu-
tung im Gesamtkonzept, zumal sie auch Uber das ISEK-Gebiet hinaus ausgedehnt werden kann
und zur Einbindung des Ortsteiles bzw. der Ortsmitte in das weitere Umfeld (Verbindung mit den
anderen Ortsteilen) herangezogen werden kann. Da im Vergleich aber dringlichere Malnahmen
vorhanden sind, wird diese MaRnahme nicht in eine hohe Prioritatsstufe eingeordnet.

2 Attraktivierung StraBenraum BahnhofstraBRe

Die Bahnhofstralle stellt die Hauptwegeverbindung
zwischen Ortsmitte und Bahnhof fir FuRganger dar.
Die Anliegergrundstiicke sind vergleichsweise dicht
bebaut und genutzt.

Ziel ist eine Umgestaltung des o6ffentlichen Raumes
der BahnhofstralRe zur Verbesserung der Aufenthalts-
und Wohnumfeldqualitat und der Verkehrssicherheit.

Im Rahmen nachfolgender Planungen wird zu prufen
sein, wie trotz der teilweise sehr begrenzten Stralen-
raumquerschnitte eine solche Optimierung, z.B. auch
mit der Erganzung von Hochgrin, der Neuordnung
des ruhenden Verkehrs usw. erreicht werden kann.

Im Falle von privaten Vorflachen soll gemeinsam mit
den Eigentimern eine homogene, aufeinander abge-
stimmte Gestaltung erreicht werden. Auch hier ist die
Eréffnung der Foérderung privater Vorflachengestal-
tung denkbar.

Die Malnahme ist zur Verbesserung der Wohnum-
feldqualitat sehr wichtig. Sie ist ungeachtet dessen
aber auch mit erheblichem Aufwand verbunden. Sinn-
vollerweise wird sie daher im Zusammenhang mit oh-
nehin anstehenden TiefbaumalRnahmen anzugehen
sein.

Miihigraben
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3 Gestalterische Inwertsetzung Miihlgraben

Im Zusammenhang mit der Entwicklungsflache E1 ist die gestalterische Inwertsetzung des Muhl-
grabens als EinzelmalRnahme formuliert. Im Nahbereich der Mihlengebaude ist das Gewasser
eher naturfern, was der ehemaligen Nutzung entspricht und daher auch bei kinftigen Gestal-
tungsmalnahmen durchaus auch so beibehalten werden sollte. Im weiteren Verlauf kann die
Gestaltung mittels RenaturierungsmafRnahmen in eine naturnahe, dem Landschaftscharakter
entsprechende Form Uberfihrt werden.

Die Realisiserbarkeit der MalRnahme ist von einer Reihe von Rahmenbedingungen abhangig, so
dass sich derzeit eine Einstufung in eine hohe Prioritatsstufe nicht rechtfertigen Iasst.

4 SanierungsmafBnahmen im Bereich Bauhof

Der Bauhof der Gemeinde verfiigt iber Flachen und Gebdude unmittelbar benachbart zum Muh-
lenareal und dem Rathaus. In dem Gebaudekomplex befinden sich u.a. auch Raumlichkeiten
des Jugendzentrums. Sowohl im Bereich der Zuwegung wie auch bei den Gebauden besteht
Sanierungsbedarf.

Der Bereich der EinzelmafRnahme 4 soll bei Festlegung eines Sanierungsgebietes mit einbezo-
gen werden.

5 Optimierung der Anbindung von FuBwegen an
das Umfeld

Unter dieser MaRnahme sind punktuelle Einzelmal3-
nahmen an den bereits bestehenden Ful- und Rad-
wegen bzw. FulRwegebeziehungen zusammengefasst
(z.B. BliesstralRe, stralRenbegleitender Weg L222). Bei
diesen Wegen besteht bereichsweise Verbesserungs-
bedarf. Teilweise erscheint eine verbesserte Beschilde-
rung, um Wegeverbindungen auch fir Ortsunkundige
auffindbar zu machen, geboten.

Diese MaRRnahme bezieht auch Wegeverbindungen mit
ein, die Uber das abgegrenzte ISEK-Teilgebiet hinaus-
ragen, so z.B. im Bereich der Kirchenstralle, die eine
wichtige Verbindung zwischen Hauptstralle und Gar-
tenstrale darstellt und sich zwischen den beiden Kir-
chen aufspannt.

e e &
Vorhandener Fullweg siidlich Bliesstral3e
6 Barrierefreiheit im offentlichen Raum

Dieses Ziel gilt grundsatzlich fur alle StraRen und Wege. Im besonderen Malde ergibt sich der
Bedarf an auf die besonderen Belange von alteren Menschen zugeschnittene Strallenraumge-
staltung aber im Bereich der Hauptstraf3e und der Kirchenstral’e (Seniorenwohnanlage).

MaRBnahmen, die u.a. in Frage kommen, sind ausreichend breite, bereichsweise abgesenkte
Gehwege, Querungshilfen, optische Orientierungshilfen und entsprechende Beleuchtung, usw.

Diese MalRnahme gilt grundsatzlich fir den 6ffentlichen Raum und wird immer dann zum Tragen
kommen, wenn Umgestaltungs-/Umbaumafinahmen im 6ffentlichen Raum anstehen.
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7 Einstiege in den Naturraum fiir Naherholungssuchende

Im Vorangegangenen ist bereits auf das Erfordernis hingewiesen worden, dass attraktive Ein-
stiege in den Talraum von den querenden Stralen aus geschaffen werden sollen, um eine Nut-
zung des Talraumes fir die Naherholung zu erméglichen. Diese Einstiege betreffen insbesonde-
re die Bahnhofstral3e aber auch die Kirchenstra3e und die LandstralRe L222. Kleine Aufenthalts-
flachen mit Sitzgelegenheiten in StraRenndhe machen den Talraum auch fir diejenigen Erho-
lungssuchenden erlebbar, fur die langere FuBwege nicht in Frage kommen.

Die MalRnahme steht im engen Zusammenhang mit MaRnahme 5, bei der es um ful3laufige An-
bindungen geht.

Im Talraum, der Gber das Untersuchungsgebiet hinausgeht, gilt es, die Naherholungsfunktion im
Einklang mit den Belangen des Naturhaushaltes zu entwickeln.

Teilflachen innerhalb des Talraumes befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Um ein Naherho-
lungskonzept umsetzen zu kdnnen, werden weitere Flachen erworben werden mussen, wenn
sich die Moglichkeit bietet.

Im Nahbereich des Bachlaufes werden MalRnahmen zur fuRlaufigen Erschlieung nur sehr be-
hutsam angegangen werden kdnnen. Die Belange des Gewasserschutzes und der ungehinderte
Hochwasserabfluss missen beachtet werden.

Gestalterische Akzente kdnnen zum Beispiel durch eine im Rahmen der Birgerbeteiligung vor-
geschlagene Wiederherstellung eines alten Waschplatzes gesetzt werden.

8 FremdmaRBnahme: Gestalterische Aufwertung Gebaude und Freifliche Telekom

Das Gebaude wird gesondert hervorgehoben, da es exponiert im Kreuzungsbereich Bahnhof-
stralle / Talraum liegt und aufgrund der gestalterischen Defizite als stadtebaulicher Missstand zu
bezeichnen ist. Eine Verbesserung ist hier in jedem Fall als Ziel zu formulieren, kann aber nicht
forciert werden, da es sich nicht um eine gemeindliche Liegenschaft handelt.

9 Attraktivierung Bahnhofsumfeld

Als MaRnahme 9 sind TeilmalBnahmen zusam-
mengefasst, die sich auf das nahere Umfeld des
Bahnhofs bzw. der Unterfihrung beziehen. Dazu
gehodren

- Attraktivierung der Unterfuhrung

- Neuordnung und gestalterische Aufwertung der
offentlichen Freiflachen, u.a. auch Gestaltung
als Flachen fur den ruhenden Verkehr

- Strallenraumgestaltung unter Miteinbeziehung
privater Vorflachen (u.a. Platzflache) in Ab-
stimmung und gemeinsam mit den Eigentu-

mern. Brachfldche Bierbacher Weg, Richtung Im Gréasertal

In die Betrachtung des Bahnhofsumfeldes ist auch
das im Privateigentum befindliche Gebaude des ehemaligen Bahnhofs miteinbezogen. Das Ge-
baude ist ortsbildpragend, aber sanierungsbedirftig und wird daher auch in den MaRnahmenbe-
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reich 1 mit einbezogen.

10 MaBnahme Zufahrt siidlich des Bahnhofs

6

6.1

Im Bereich der BahnhofstralRe/Im Grasertal soll angrenzend an die Bahnunterfiihrung eine ge-
schotterte Brachflache als Mitfahrerparkplatz angelegt werden.
Die Flache wird bereits heute zum Parken genutzt, stellt jedoch aufgrund des ungeordneten Er-

scheinungsbildes einen Missstand dar.
Die MalRnahme steht in engem Zusammenhang mit der Mallnahme 9 - Attraktivierung Bahn-

hofsumfeld.

11 Punktuelle MaBnahmen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitit und zur Minderung

der Gefahrdungssituation im 6ffentlichen Raum
Im Zusammenhang mit den Mallnahmen zur Verbesserung der ful3laufigen Verbindungen und
der Gestaltungsmallnahmen im Stralenraum sollen wo méglich punktuelle MaRnahmen zur

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat vorgesehen werden. Das Programm ,50 Banke fur Lim-
bach® ist bereits ein wichtiger Schritt in diese Richtung. Die Miteinbeziehung privater Vorflachen

von Hauseigentumern, die dazu bereit sind, kann hier eine wichtige Rolle spielen.
Bei allen MaRnahmen im 6ffentlichen Stralenraum ist auf eine Minimierung des Gefahrdungspo-

tentials zu achten.

Die Malinahme ist nicht konkret ver- &
ortet, da die Verfiigbarkeit von Fla- %

chen erst im Zuge nachfolgender o VR
Planungsschritte zu verorten sein “\ ,:'.

wird, und findet sich daher nicht in der
Plandarstellung wieder.

T
.
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e
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Eine Gesamtdarstellung des ISEK-
Teilbereiches ist im Anhang beige-

fugt.
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Inhalte des ISEK fiir den RS
Ortsteil Altstadt y .

Raumliche Abgrenzung ¥ z
Der ISEK-Teilbereich fir den Orts- .

kern des Ortsteils Altstadt umfasst im oy e
Wesentlichen die folgenden Flachen: ’ s §

- Ortsstralle zwischen sidlichem J .
Ortseingang und Abzweig Bexba- (' P i
cher Stralle

- Bereich der alten Schule und des  apgrenzung ISEK-Teilbereich Altstadt
Kindergartens

- Kreuzungsbereich Homburger Stralle
Teilabschnitt Lappentascher Strale und Am Dorfplatz.
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6.2

6.2.1

MaBnahmenkatalog fiir das ISEK im Teilbereich Altstadt

Folgende Entwicklungsflachen, MaRnahmenbereiche und EinzelmalRnahmen werden abgegrenzt
und verortet.

Entwicklungsflachen Altstadt
E1 Entwicklungsflache Umfeld Alte Schule 1
|2

Der wichtige Entwicklungsschwerpunkt, der ~~~, ’ N
. ! i X 4

als eine der ersten MalRnahmen in der Ge-

samtgemeinde Uberplant und realisiert werden

soll, betrifft die stédtebauliche Neuordnung

des Standortes und Umfeldes der ehemaligen

Schule. ’

Die Abgrenzung der Entwicklungsflache um-
fasst den Standort der Schule einschliellich
Schulhof selbst, den gegeniberliegenden
Kindergarten und die umgebenden, bzw. zwi-
schen den beiden Teilbereichen hindurchfuh- Ausschnitt ISEK Altstadt, Entwicklungsfldche 1
renden Strallen.

Der Schulstandort ist seit 2006 geschlossen. Geplant ist, das Schulgebdude in eine moderne
Kindertagesstatte umzubauen (Einzelma3nahme 2). Die Flache rund um die Schule soll als
Mehrgenerationenplatz entwickelt werden (EinzelmaRnahme 1). In den ehemaligen Raumlichkei-
ten des Kindergartens soll ein Generationentreff entstehen, wobei die Raumlichkeiten auch von
Vereinen genutzt werden kénnen (EinzelmaRnahme 3) bzw. auch die neu entstehenden Raum-
lichkeiten der Kinderbetreuung in der alten Schule erganzen kdnnen.

In der Vergangenheit haben hierzu bereits Workshops mit Blrgern zur Ideenfindung stattgefun-
den. So wurde 2014 ein Biirgerworkshop durchgefiihrt, bei dem aus Sicht der Offentlichkeit Vor-
und Nachteile des Generationenplatzes zusammengetragen wurden. U.a. wurden die Trennung
des Platzes durch die Stral’e und die Stérung der Anwohner durch derzeitige Nutzungen thema-
tisiert. Als Vorteile wurden u.a. das Vorhandensein von Baumen und die sich bietenden Sport-
und Spielmdglichkeiten angesprochen.

Als Uberlegungen fiir die kiinftige Entwicklung wurden im Wesentlichen festgehalten:

- zu der Frage, wie mit der kreuzenden Stralle umzugehen ist, gab es unterschiedliche Mei-
nungen (aufgeben / beibehalten)

- optimierte Parkplatzsituation

- verschiedene Spiel- und Freizeitaktivitadten (Bouleplatz, Bolzplatz, usw.)

- Integration einer Brunnenanlage

- Beibehalten der unterschiedlichen Gelandeniveaus

- offener Garten mit Sitzmdglichkeiten usw.

- Grillplatze, Moéglichkeiten fur Veranstaltungen

- Dorfplatz

Und fur das Gebaude (,Haus fir alle®)

- Begegnungsstatte

- Dorfcafé/Bistro, Biicherei

- Kompetenzkurse, kinstlerische Angebote
u.v.m.

In einem weiteren Workshop wurden diese Uberlegungen verfestigt und erganzt (u.a. Barriere-
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freiheit, Matschspielplatz, Portal als optische Begrenzung, u.a.).

Damit sind bereits viele |ldeen und Ziele formuliert, die bei der weiteren, vertiefenden Planung mit
zu beachten sind. Teilweise wurden diese Ideen noch einmal in der Burgerinformationsveranstal-
tung im Rahmen des ISEK am 11.01.2017 angesprochen.

Eine konkrete Planung fir den Umbau der Gebaude oder die Gestaltung der Freiflachen liegt
noch nicht vor.

Fir die konkrete Konzeptfindung kommen unter-
schiedliche Wege in Frage. Aufgrund der Komple-
xitdt der Aufgabenstellung kann die Durchflihrung
eines stadtebaulichen Ideenfindungsverfahren
(beispielsweise ldeenwettbewerb oder Mehrfach-
beauftragung) sinnvoll sein. Der Umbau der Schu-
le ist bereits im Gange.

N

T
(R s B

Es ist nicht ausreichend, nur die Freiflachen um
die Gebaude herum zu Uberplanen. Insbesondere
die Verbindungsstralle zwischen Friedensstralle
und Lappentascherstralie, die die beiden Flachen
voneinander trennt, muss bei den Uberlegungen
miteingestellt werden (EinzelmalRnahme 4 bezieht
auch den nérdlich angrenzenden Kreuzungsbereich und dessen Gestaltung mit ein).

Kreuzungsbereich Erbacher Stral3e / Friedensstral3e
mit Gebdude der ehemaligen Schule

Es sind dabei die Fragen planerisch zu beantworten, die teilweise bereits in den Workshops auf-
geworfen wurden:

- Ist das Verbindungstiick zwischen Friedensstral’e und Lappentascherstralie funktional unbe-
dingt erforderlich? Diese Frage ist auf Grundlage einer Uber den Standort hinausgehenden
Netzbetrachtung zu beantworten.

- Wenn sich herausstellt, dass der Bypass entfallen kann, was wahrscheinlich ist und fur die
geplante Neuentwicklung wiinschenswert ware, weil dadurch wesentlich bessere Gestal-
tungsmoglichkeiten eréffnet wiirden, kann Gber eine wirklich zusammenhangende Freiflache
nachgedacht werden, die den Fuligangern, zum Spielen, fur Aufenthalt usw. vorbehalten ist.

- Wenn das Verbindungsstiick zwingend, das heif3t, nicht nur aus Griinden der Bequemlichkeit
oder eingespielter Gewohnheiten, erforderlich ist, muss eine weitere Frage durchdacht wer-
den: Wie kann die Freiflachennutzung und -gestaltung trotz der durchschneidenden Stralle
auf attraktive und verkehrssichere Weise erfolgen? Kommen als MalRnahme ein Einbahnl6-
sung, eine Sperrung fiir den Motorisierten Individualverkehr (MIV), Shared-space*, Verkehrs-
beruhigung, 0.a. in Frage?

Nachdem diese wesentliche Rahmenbedingung geklart ist, kann dann eine Konzeption, die alle
sich aus den klnftigen Gebdudenutzungen und den Standortanforderungen ergebenden sonsti-
gen Rahmenbedingungen berucksichtigt, entwickelt werden.

* Das Planungsprinzip des Shared Space besteht darin, dass der vom Kfz-Verkehr dominierte Straenraum auch fiir Ful3-

génger attraktiver und sicherer sowie im Verkehrsfluss verbessert werden soll. Dies soll u.a. dadurch erreicht werden,
dass sich die unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer den StralBen- oder Platzraum gleichberechtigt teilen und dass auf eine
Beschilderung, auf Fahrbahnmarkierungen und Signalanlagen verzichtet wird. Die Vorfahrtsregelung bleibt davon unbe-
riihrt.

Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass Shared-space ein Entwurfsprinzip ist, fir das es in Deutschland noch keine
rechtliche Grundlage gibt. Ggf. waren dhnliche Entwurfsprinzipien zu verwenden.
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Fur die Konzeption der Gebaude missen eben-
falls Rahmenbedingungen konkretisiert werden,
die der Planung vorgegeben werden, insbesonde-
re ein Raumprogramm fir die UmbaumafRnahmen
am derzeitigen Kindergarten, das vom Planer/den
Planern im Gebaude unterzubringen ist. Danach
kann auch der Umfang erforderlicher Umbau- oder
ggf. auch AnbaumaRnahmen nadher konkretisiert
werden.

Die Planung des Umbaus der alten Schule ist be-
reits beauftragt und derzeit im Gang.

-~
7

Schlechte Bedingungen fiir den ruhenden
Verkehr im Bereich der Ortsstral3e

6.2.2 MaBnahmenbereiche Altstadt

Folgende Malinahmenbereiche werden abge-
grenzt, fur die ahnliche Instrumentarien empfohlen
werden, wie in den MalRhahmenbereichen in Lim-
bach bzw. Kirkel-Neuhausel:

MaBnahmenbereich OrtsstraRe

Nicht zuletzt bedingt durch die Verkehrssituation
ist entlang der Ortsdurchfahrt ein stadtebaulicher
Missstand festzustellen, auf den unter Einzelmal3-
nahme 7 naher eingegangen wird. DarlGber hinaus
lasst sich ein Sanierungsbedarf jedoch gerade
auch im Bereich der StraRenrandbebauung fest-
stellen.

Dieses Problem steht sicherlich mit der beein-
trachtigten Wohnumfeldqualitat entlang der Orts-
durchfahrt in Zusammenhang. Leerstdnde sowohl
im Wohnungsbereich wie auch bei Laden sind
festzustellen. Aufgrund der Bewohner-, insbeson-
dere Altersstrukturen lassen sich in Zukunft weite-
re Leerstdnde bzw. Sanierungsrickstédnde nicht
ausschlief3en.

Dies ist insofern problematisch, als die Aufgabe
von Laden in der Ortsstrale in den vergangenen  Malnahmenbereiche Altstadt

Jahren zu einem weiteren Funktionsverlust in Hin-

blick auf die Daseinsvorsorge gefuhrt hat. Die Situation der noch vorhandenen Laden und
Dienstleistungen (z.B. Blumenladen, Metzgerei, Friseur) ist insofern schwierig, als die Gehwege
fur Kunden, die fuBlaufig unterwegs sind, unattraktiv sind und Parken und sogar kurzes Halten
im Stralenraum schwierig und nur sehr eingeschrankt maéglich ist, was den ein oder anderen po-
tentiellen Kunden abschrecken mag.

Leerstadnde und Sanierungsbedarf an der Bausubstanz, u.a. auch die Notwendigkeit von energe-
tischen Sanierungsmaflnahmen legen auch hier als empfohlene Mallnahmen die Festlegung ei-
nes Sanierungsgebietes und Uberdies die Aufstellung von Modernisierungsrichtlinien u.a. (siehe
oben) nahe.
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MaRBnahmenbereich Siidliche Lappentascher-
strafe

Ein zweiter MalRnahmenbereich mit gleicher Mal3-
nahmenempfehlung wird im suddlichen Teil der
Lappentascher Stralle abgegrenzt. Auch hier emp-
fiehlt sich die Festlegung eines Sanierungsgebie-
tes, wobei die Ausgangssituation sich insofern von
der Ortsdurchfahrt unterscheidet, als hier nicht mit
dem Problem der Verkehrsbelastung umgegangen
werden muss.

Andererseits ist der Bereich insofern aber eine Be-
sonderheit, als hier eine Siedlungsstruktur mit  Siedlungsstruktur Lappentascher Stral3e
kleinteiliger, alter Bausubstanz vorhanden ist, die

ungeachtet des Sanierungsbedarfs vieler Einzelgebdude eine besondere ortsbildpragende und
stadtebauliche Qualitat aufweisen kann.

6.2.3 EinzelmaRBnahmen Altstadt

Folgende Einzelmalinahmen werden verortet:
EinzelmaBRnahmen im Bereich E1

Auf die EinzelmaRnahmen 1, 2, 3 und 4 wurde bereits im Zusammenhang mit Entwicklungsfla-
che E1 eingegangen.

5 Kreuzungsbereich FriedensstraBBe / Ortsstralle

Wahrend sich in der Friedensstrale selbst keine wesentlichen funktionalen oder gestalterischen
Defizite feststellen lassen, ist die Einmundung von der Ortsstrale aus verbesserungsbedurftig.
Die Kreuzungssituation ist hier etwas unubersichtlich, was insbesondere auch auf die Ausrich-
tung der Kreuzungsarme zuriickzuflihren ist. An dieser Ausrichtung lasst sich zwar nicht andern.
Im Zuge von UmgestaltungsmaRnahmen an der Ortsdurchfahrt, sollte diesem Bereich dennoch
besondere Beachtung geschenkt werden, indem geprift wird, wie insbesondere durch gestalteri-
sche Mittel eine Ubersichtlichere Situation und damit mehr Verkehrssicherheit erreicht werden
kann. Insofern ist die Mallnahme im Zusammenhang mit MalRnahmen an der Ortsdurchfahrt
(EinzelmaRnahme 7) zu sehen und hinsichtlich des Realisierungszeitraumes davon abhangig.

6 Umfeld Feuerwehr / Blockinnenbereich

Mit den im Bereich der alten Schule geplanten Malinahmen, insbesondere der Entwicklung eines
Mehrgenerationenplatzes, wird unweit des hier als Mallnahme 6 bezeichneten Bereiches ein 6f-
fentlicher Platz mit besonderen Aufenthaltsfunktionen und -qualitdten angedacht. Dem neuen
Platz soll damit keine Konkurrenz gemacht werden.

Nichts desto trotz ist im Umfeld der Feuerwehr im Bereich Am Dorfplatz eine attraktive Raumsi-
tuation auf offentlicher Flache vorhanden. Dieses Potential sollte deshalb genutzt werden. Die
Raumaqualitat ist hier eine andere als an der Schule. Der Bereich ist kleiner, heimeliger und bietet
daher ein anderes Angebot an Aufenthalts- und Nutzungsmaéglichkeiten. Parken wird fur die
Feuerwehr nach wie vor vorgehalten werden missen. Dennoch kann eine multifunktionale Nutz-
barkeit mit angemessener Gestaltung auch hier erreicht werden. Die MaRnahme ist innerhalb
des stadtebaulichen Gesamtzusammenhanges winschenswert, jedoch derzeit von geringer Pri-
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oritat.

7 Ortsdurchfahrt

Die Ortsstralde ist die Hauptdurchgangsstralie mit
einem hohen Verkehrsaufkommen in beengtem
Strallenraum.

Hier liegt ein stadtebaulicher Missstand vor, da
sich aufgrund der Situation

- Beeintrachtigungen der Wohn- und Arbeitsqua-
litat

- gestalterische Defizite und wenig Aufenthalts-
qualitat

- Dominanz des Fahrverkehrs und wenig Raum
fur andere Verkehrsteilnehmer

- Probleme in Bezug auf die Verkehrssicherheit

- ungunstige Bedingungen fir Geschafte man-
gels adaquater Parkplatze im o&ffentlichen
Raum und dergleichen mehr ergeben.

Mit den Mitteln des ISEK werden sich die Verkehrsmengen, die das Hauptproblem darstellen,

nicht reduzieren lassen. Dies wird auf anderer Ebene anzugehen sein. Mit staddtebaulichen Mit-

teln kann aber innerhalb der spezifischen Rahmenbedingungen bereichsweise eine Verbesse-

rung erreicht werden.

Ortsdurchfahrt: schmale Gehwege, fehlende
Begriinung, keine Parkmoéglichkeiten

Denkbar sind u.a. folgende Teilmalinahmen:

- Bereichsweise klnstliche Fahrbahnverengungen tragen zur Verlangsamung des Verkehrs
und damit zu mehr Verkehrssicherheit bei. Die dem Seitenbereich zuzuschlagenden Flachen
kénnen die Gehwege verbreitern und mit gestalterisch und auch klimatisch wirksamem Hoch-
grin bestiuckt werden.

- Wo mdglich soll im Strallenraum Hochgriin erganzt werden, da dies, selbst bei nur vereinzel-
ten Pflanzungen, nicht nur gestalterisch wirksam ist, sondern auch zur Verbesserung der
Wohnumfeldqualitat beitragt.

- Punktuell sollte der Fahrbahn Raum fiir stralRenbegleitendes Parken abgerungen werden.
Dies soll insbesondere dort erfolgen, wo es gilt noch im Ort vorhandene Laden zu unterstit-
zen, die auf Haltemdglichkeiten fir ihre Kunden angewiesen sind. Auch wenn diese Malinah-
me vordergrindig zunachst den Geschéaftstreibenden und damit Einzelnen zu Gute kame,
profitiert doch nicht zuletzt die gesamte Dorfgemeinschaft davon, weil sie dazu beitragt, den
Erhalt von Nahversorgern, Gaststatten u.a. im Ort zu férdern.

- Seitens der Birger wurde im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung tiber die Verwendung von
Geschwindigkeitsmessern (,Smileys®) diskutiert, die die Autofahrer auf ihre tatsachlichen Ge-
schwindigkeiten hinweisen.

Ziel in den Seitenraumen ist die Gliederung der langestreckten Ortsdurchfahrt, indem - wo moég-

lich - kleine Aufenthaltsbereiche bzw. Verweilmdglichkeiten geschaffen, bzw. wo vorhanden
(Einmindung Erbacher StralRe) attraktiviert werden.

Eine Moglichkeit kann auch darin bestehen, in Abstimmung mit Eigentiimern auf privaten Vorfla-
chen, die nicht bendtigt werden, Banke aufzustellen, die der Allgemeinheit zur Verfligung gestellt
werden. Das Programm ,50 Béanke fir Limbach® geht hier beispielhaft voran.

Im offentlichen StralBenraum der Lappentascher Stralde besteht ebenfalls Handlungsbedarf. Im
Zuge von ggf. einmal erforderlichen Sanierungsmaf3inahmen soll hier eine gestalterische Aufwer-
tung erreicht werden.
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8 GestaltungsmaBnahme im Bereich des Tur-
mes

Um den Turm herum sind praktisch kaum o&ffentli-
che Freiflachen vorhanden. Da es sich aber um ei-
ne wichtige ortsbildpragende Landmarke handelt,
soll dennoch langerfristig versucht werden, hier ei-
nen kleinen Aufenthaltsbereich zur Aufstellung ei-
ner Bank und etwas Freiflachengestaltung zu ge-
winnen. Die Realisierbarkeit ist insbesondere von
der Flachenverfugbarkeit abhangig. Daher ist die
MaRnahmen von geringer Prioritat.

Turm

9 Verdeutlichung der Ortseingangssituation

Eine Verdeutlichung der Ortseingangssituation
durch gestalterische Mallnahmen (z.B. Baumtor,
Fahrbahnverengung, Hinweisschild) dient nicht nur
gestalterischen Zwecken sondern soll die Autofah-
rer dafiir sensibilisieren, dass sie sich von nun an
im Innerortsbereich bewegen, wo mit erhdhtem
FuRgangeraufkommen zu rechnen ist und daher ei-
ne reduzierte Geschwindigkeit angemessen ist.

Auch wenn der Autofahrer, der Altstadt von Lim-
bach kommend erreicht, noch nicht weit uber Land
gefahren ist, reicht die Distanz zwischen den Orts-
teilen dennoch, bis dahin wieder an Fahrt aufzunehmen.

OrtsstralRe, Blick Richtung Limbach

10 Private MaRnahme

Maflnahme 10 bezeichnet einen Bereich, wo ein erheblicher stadtebaulicher Missstand festge-
stellt wurde, der zwischenzeitlich teilweise bereits beseitigt wurde. Das sogenannte ,rote Haus*
stand seit langem leer und war praktisch eine Ruine. Das Gebaudeumfeld ist ebenfalls ungestal-
tet. Aufgrund der exponierten Lage des Standortes wiegt dieser Missstand umso schwerer. Die
Einzelmallinahme bezieht auch die benachbarte Flache im Kreuzungsbereich mit der Homburger
Strale mit ein. Mittlerweile liegt eine Baugenehmigung fur ein Gebdude mit 24 Wohneinheiten an
dieser Stelle vor. In Vorbereitung dessen wurde das Bestandsgebaude abgerissen.

Bei Teilflachen am Standort handelt sich um eine Altlastenverdachtsflache. Als MalRnahmen
werden die Untersuchung der Altlastensituation, die Sanierung der Altlastensituation und eine
Ordnungsmalnahme (im Bereich Rotes Haus bereits umgesetzt) formuliert. Auf diese Weise
kann der stadtebauliche Missstand an dieser Stelle beseitigt und Raum flir eine angemessene
Neuentwicklung im Sinne der Innenentwicklung geschaffen werden.

Die Malnahme liegt innerhalb des Bereiches, fir den die Festlegung eines Sanierungsgebietes
vorgeschlagen wird.
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Vernetzung mit dem Umland

Eine MaRnahme ohne Verortung ist die Vernetzung
des innerortlichen FuRwegesystems mit dem Um-
land, insbesondere mit den anderen Ortsteilen die-
nen. Dazu beitragen kdnnen erganzende Wegeab-
schnitte, Beschilderung von Rundwegen, u.a.

Gleichzeitig sind dabei aber auch fu3laufige Ver-
bindungen innerhalb der Ortslage zu betrachten,
wie zum Beispiel die Verbindung von der Freiflache
bei der Feuerwehr zur Friedensstralle oder wie die
nebenstehend dargestellte vorhandene Treppe, die . PR e e A
zwar als Wegeverbindung funktioniert, gestalterisch  Treppe mit Gestaltungsbedarf im Einmiindungsbe-
jedoch aufgewertet werden sollte. reich Erbacher Stral3e

Der Gesamtplan zum ISEK-Teilgebiet ist im Anhang beigefugt.

Sonstige MaBRnahmen

Uber die im vorangegangenen Kapitel benannten stadtebaulichen MaBnahmen hinaus kénnen
weitere Mallnahmen angedacht werden, die zwar mitunter nicht vorrangig stadtebaulicher Natur
sind, nichts desto trotz aber fur die Entwicklung der ISEK-Teilgebiete von groer Bedeutung sein
kénnen.

In der Regel sind solche MalRnahmen raumlich nicht ohne Weiteres zu verorten und daher in der
Kartendarstellung nicht enthalten. Bei vielen der genannten MaRnahmen spielen sie aber eine
Rolle und sind zu bericksichtigen (z.B. multifunktionale Nutzbarkeit von o6ffentlichen Flachen
bzw. Raumen, sichere Stralenrdume mit Aufenthaltsfunktion, Barrierefreiheit im o6ffentlichen
Raum, u.v.m.).

Es lassen sich insbesondere folgende Themen- bzw. Zielprioritaten und MaRnahmenbereiche
herausstellen:

MaBRnahmen, die auf das Ziel einer familien- und seniorengerechten Wohngemeinde aus-
gerichtet sind

Die Gemeinde Kirkel will sich weiterhin als attraktive familien- und seniorengerechte Wohnge-
meinde entwickeln und hat dieses Ziel und damit zusammenhangende Ziele bereits im GEKO
formuliert. Stadtebauliche bzw. bauliche MaRnahmen sind u.a. die Schaffung barrierefreier Rau-
me in den Ortsmitten und deren Verknipfung Uber die ISEK-Gebiete hinaus, die Schaffung von
Verweilbereichen, die als Treffpunkte dienen kénnen und die u.a. auch von Senioren als Ruhe-
bereiche bei Spaziergdngen genutzt werden kénnen.

Die Belange von alteren Menschen, die es in vielen Bereichen, so in der Gestaltung des o&ffentli-
chen Raumes ebenso wie in der Bereitstellung von Raumlichkeiten fiir Aktivitaten und Begeg-
nung zu berlcksichtigen gibt, sind dabei ebenso wichtig, wie die Schaffung von Angeboten flr
Kinder und Jugendliche (Spielplatze, Treffpunkte im o&ffentlichen Bereich, Raumlichkeiten fur Ju-
gendclubs, Hotspots in 6ffentlichen Bereichen/Gebauden, u.a.).
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7.2

Denkbare Malnahmen in diesem Kontext sind vielfaltig und auf verschiedenen planerischen
Ebenen anzugehen, sei es bei Projekten unter Miteinbeziehung lokaler Akteure und mit Enga-
gement aus der Birgerschaft, mit dem das Miteinander in der doérflichen Gemeinschaft geférdert
werden kann, oder sei es in der Bauleitplanung, indem beispielsweise Festsetzungen getroffen
werden, die dem Jugendschutz dienen (z.B. Ausschluss von Vergnugungsstatten im Bereich von
Schulwegen, 0.4.).

Ziele und MaBnahmen fiir eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung / Energetische
Stadtsanierung

Hierbei handelt es sich um eine grundsatzliche Zielsetzung, die sich in vielen Bereichen umset-
zen lasst. Teilweise sind mogliche MaRnahmen in dem Bereich durchaus stadtebaulicher Natur,
vielfach baulicher Natur, vielfach aber auch auf anderer Ebene anzugehen (z.B. Information und
Sensibilisierung der Offentlichkeit).

Auch hier kann auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mittels geeigneter Festsetzungen
Einfluss genommen werden (z.B. ausnahmsweise Zulassigkeit von Uberschreitungen der GRZ
zur nachtraglichen Anbringung von Warmedammung, Festsetzungen zur Dachbegrinung, Reg-
lementierung der Zuldssigkeit von Solaranlagen auf Dachflachen, usw.).

Mégliche und sinnvolle MalRnahmen kénnen die Erstellung energetischer Quartierskonzepte
sein. In einem Merkblatt der KfW (Energetische Stadtsanierung - Zuschusse fir integrierte Quar-
tierskonzepte und Sanierungsmanager) heillt es dazu: ,Integrierte Quartierskonzepte zeigen un-
ter Beachtung stadtebaulicher, denkmalpflegerischer, baukultureller, wohnungswirtschaftlicher,
demographischer und sozialer Aspekte die technischen und wirtschaftlichen Energieeinsparpo-
tenziale im Quartier auf. Sie zeigen, mit welchen MaRnahmen kurz, mittel- und langfristig die
CO2-Emissionen reduziert werden kénnen. Die Konzepte bilden eine zentrale Entscheidungs-
grundlage und Planungshilfe fir eine an der Gesamteffizienz energetischer MalRnahmen ausge-
richtete quartiersbezogene Investitionsplanung.*

Diese sind ebenso wie Energieberatungsleistungen fur Private als Teil eines energetischen Sa-
nierungsmanagements im Rahmen des KfW-Programms ,Energetische Stadtsanierung“ férder-
fahig. Die Forderung aus diesem Programm ist mit Programmen der Stadtebauférderung ver-
knipfbar.

Private MaRnahmen kénnen mit EFRE-Mitteln nicht geférdert werden. Indem quasi an 6ffentliche
Leuchtturmprojekte eine energetische Sanierung durchgefiihrt wird, kdnnen diese aber auch fir
Private impulsgebend sein.

Die Zuschisse der KfW an Gemeinden kénnen an privatwirtschaftliche oder gemeinniitzige Ak-
teure weitergegeben werden. Das gilt ebenso fur Eigentimer von Wohngebauden, die selbstge-
nutzt oder vermietet sind.

Ziel der energetischen Stadtsanierung ist eine ganzheitliche Betrachtung und Konzeptionierung.
Dabei sind hinsichtlich der Malinahmen und des Sanierungsaufwandes vielfaltige Losungswege
denkbar. Auf Grundlage einer solchen Konzeption und der beinhalteten Kosten-Nutzen-Analyse
wird dann abzuwéagen sein, wie umfassend die gewahlten Malnahmen auch unter dem Aspekt
der Wirtschaftlichkeit betrachtet sein kdnnen.

Das Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Energie und Verkehr des Saarlandes férdert nach Mal-
gabe der Richtlinie ZEP kommunal und den Verwaltungsvorschriften zu § 44 der Haushaltsord-
nung des Saarlandes (LHO) solche Vorhaben zur Energieeinsparung, zur rationellen Energie-
nutzung und zur Marktdurchdringung mit erneuerbaren Energien. Kommunen kénnen Zuschisse
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7.3

7.4

erhalten fur Machbarkeitsstudien und Energiekonzepte, WarmedadmmmafRnahmen im Gebaude-
bestand, Nahwarmenetze, Thermische Solarkollektoranlagen und &hnliche MaRnahmen.

In Frage kommt eine solche Konzeption wie bereits erlautert, zunachst insbesondere in Kirkel-
Neuhausel. Es sollte jedoch auch im Zuge nachfolgender Planungsphasen uberlegt werden, ob
sich eine solche Konzeption auch anderen Ortes als sinnvoll erweisen kdnnte. Beispielweise be-
steht eine gewisse Agglomeration 6ffentlicher Einrichtungen in Altstadt im Bereich Mehrgenerati-
onenhaus / Kindergarten. Aufgrund der anstehenden UmbaumafRnahmen kénnten entsprechen-
de Mallnahmen gleich mit einbezogen werden. Mdéglicherweise liefe sich dann auch die Feuer-
wehr mitbertcksichtigen.

Bei Mallnahmen der Fassadensanierung bei alteren Gebauden wird ein Schwerpunkt neben der
gestalterischen Qualitat in der Regel im energetischen Bereich liegen.

Diese MalRnahme kommt in allen Bereichen der ISEK-Teilbereiche in Frage, da sich bis auf ein-
zelne Teilflachen alle Bereiche auf im Bestand bebaute Ortslagen beziehen.

Ziele und MaBnahmen zum Themenkomplex Fliichtlingswohnraum und -integration

Ein weiterer wichtiger und aktueller Themenbereich ist die Bereitstellung von Wohnraum flr
Fluchtlinge und deren dauerhafte Integration in die dorfliche Gesellschaft. Auch dieses Oberziel
hat Auswirkungen auf viele andere Bereiche bzw. spielt bei vielen der im Vorangegangenen an-
gesprochenen MaRRnahmen eine Rolle. Dazu gehdéren zum Bespiel die Bereitstellung von Még-
lichkeiten der Begegnung in Gebauden und im 6ffentlichen Raum, ebenso wie gemeinschaftliche
Aktivitdten (z.B. Akteursprojekte), die ein gegenseitiges Annahern und Kennenlernen ermdgli-
chen.

Stadtgestalterisch relevante, raumlich iibergreifende Ziele und MaBnahmen

Die stadtgestalterisch relevanten MaRnahmen, die sowohl fir das Ziel der Wohnumfeldqualitat
wie auch fir die Selbstdarstellung und AuRenwirkung der Gemeinde gegentber Gasten von gro-
Rer Bedeutung sind, finden sich vielfach in den zuvor genannten EinzelmalRnahmen wieder. Der
touristische Aspekt ist dabei insbesondere im Ortsteil Kirkel-Neuhdusel von grofer Bedeutung,
wie in den MalRnahmen, die diesbezlglich formuliert wurden, zum Ausdruck kommt.

Daruber hinaus gibt es jedoch auch eine Reihe von planerischen Méoglichkeiten, die ohne raumli-
che Verortung, bzw. flachen- oder gar ortsteilibergreifend zum Tragen kommen kénnen.

Solche MaRnahmen kénnen beispielsweise im Erlassen von Gestaltungs- oder Werbesatzungen
bestehen, die fir das ganze Gemeindegebiet, fiur Ortsteile oder Ortskerne erlassen werden. Die
Notwendigkeit von Satzungen, die die Zulassigkeit von Werbeanlagen steuern, kann insbeson-
dere dann geboten sein, wenn es wie in Kirkel groRe Teile des Gemeindegebietes gibt, fur die
keine Bebauungsplane vorhanden sind, welche Uber entsprechende o6rtliche Bauvorschriften be-
reits entsprechende Reglementierungen enthalten.

In den letzten Jahren ergibt sich die Notwendigkeit steuernder Regularien haufig im Bereich viel-
befahrener Ortsdurchfahrten, die attraktiv fur die Aufstellung von Grof¥flachentafeln, LED-Tafeln
und Videoboards sind.

Ubergreifende MaRnahme soll jedoch insbesondere auch die Auflage eines Férderprogrammes
(s.u.), das private Eigenmalinahmen betrifft, sein. Geférdert werden kénnen dann ggf. MaRnah-
men der Sanierung von Fassaden, MalRnahmen der Begriinung und Entsiegelung, u.a. (s.u.).
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Gebietsausweisungen

Folgende formellen planerischen Schritte kdnnen als Konsequenz auf das ISEK angegangen
werden:

Untersuchungsgebiet

Die Abgrenzung der ISEK-Teilbereiche in den drei Ortsteilen wurde darauf ausgerichtet, dass ein
stadtebaulicher Handlungsbedarf besteht, dass also die Umgrenzung diejenigen in zentraler In-
nerortslage gelegenen Flachen miteinbezieht, in denen stadtebaulicher Handlungsbedarf, Ent-
wicklungsflachen, MalRnahmenbereiche oder Einzelmallinhahmen zu verorten sind. Die Abgren-
zung der ISEK-Teilbereiche entspricht den Untersuchungsgebieten.

Den Planen zu den drei ISEK-Teilbereichen sind die vorgeschlagenen Abgrenzungen zu ent-
nehmen (duRere Umgrenzung der Teilbereiche).

Innerhalb der ISEK-Teilbereiche kdnnen weitere Gebietsabgrenzungen sinnvoll sein.

Verbindliche Bauleitplanung

Die uberplanten ISEK-Teilbereiche erstrecken sich zum grofRen Teil innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortslagen. Baurechte bestehen hier i.d.R. im Sinne des § 34 BauGB.

Eine wirkungsvolle Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung lasst sich jedoch am besten Uber
einen Bebauungsplan erreichen. Teilweise sind rechtskraftige Bebauungsplane auch bereits vor-
handen (so zum Beispiel im Bereich des Naherholungsgebietes in Kirkel-Neuhdusel).

Far die Aufstellung der Bauleitplane muss im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB ein Erfordernis beste-
hen. Dies ist dann der Fall, sobald und soweit die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich macht.

Kirkel-Neuhausel

Fir den Bereich Seniorenwohnanlage Wielandstraf3e in Kirkel-Neuhdusel wurde kirzlich ein vor-
habenbezogener Bebauungsplan aufgestellt.

Limbach

In Limbach sind zwei Bereiche denkbar, wo je nach priorisierter Entwicklung ggf. die Aufstellung
eines Bebauungsplanes Sinn machen kann. Dies kann der Fall im Bereich der leerstehenden
gewerblichen Liegenschaften im Sidden der Bahnhofstralle sein. Unter Umstédnden kann hier
aufgrund einer Umnutzung der vorhandenen Gebaude oder wahrscheinlicher nach einer Ord-
nungsmalnahme, die neue Nutzungsmdglichkeiten ertffnet, die Schaffung eines neuen Bau-
rechtes geboten sein.

Der zweite in Frage kommende Bereich ist E2, wo wie bereits an anderer Stelle ausgeflhrt eine
stadtebauliche Neuordnung geboten erscheint. Die Gemeinde hat grundsatzlich die Mdglichkeit,
eine der Zielsetzung angemessene Abgrenzung des Geltungsbereiches vorzunehmen. Da die
betreffenden Flachen sich im Innenbereich befinden und die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1
BauGB erfllt sein sollten (was im Einzelfall aber natirlich zu Uberprifen ist), kdnnen solche Be-
bauungsplane moéglicherweise im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
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8.3
8.3.1

Altstadt

Im Ortsteil Altstadt wurde derzeit der Bebauungsplan Bexbacher Stralie / Ortsstralle als Satzung
beschlossen.

Sanierungsgebiete
Instrumentarium

Viele der im Vorangegangenen benannten MaRnahmen zielen auf den 6ffentlichen Bereich ab.
Stadtebauliche Missstande sind, wie bereits ausgeflihrt aber gerade auch im privaten Bereich in
Form von bausubstanziellen, energetischen und gestalterischen Defiziten vorhanden. Um hier
das Ziel, die Ortsteile als attraktive Wohnstandorte zu stabilisieren und zu férdern zu erreichen,
sind private ModernisierungsmafRnahmen unerlasslich. Die Bereitschaft privater Eigentimer zur
Durchfiihrung von Modernisierungsmaflnahmen kann durch Anreize in Form von Foérdergeldern
oder steuerlichen Abschreibungsmadglichkeiten unterstitzt werden.

Die Festlegung eines Sanierungsgebietes fiir Teile der abgegrenzten Untersuchungsgebiete
kann hier ein wichtiges Instrument sein. Eigentimer innerhalb formlich festgelegter Sanierungs-
gebiete gemal § 142 BauGB haben die Mdéglichkeit der steuerrechtlichen Abschreibung: nach §
7h Einkommensteuergesetz (EStG) kdnnen Steuerpflichtige in férmlich festgelegten Sanierungs-
gebieten im Jahr der Herstellung und in den folgenden sieben Jahren jeweils bis zu 9 Prozent
und in den folgenden vier Jahren jeweils bis zu 7 Prozent der Herstellungskosten fur Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmafinahmen im Sinne des § 177 des Baugesetzbuchs absetzen.

Stadtebauliche SanierungsmafRnahmen im Sinne des § 136 BauGB sind MalRnahmen, durch die
ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstdnde wesentlich verbessert oder umgestaltet
wird. Das Sanierungsgebiet ist so abzugrenzen, dass sich eine Sanierung zweckmafig durchfiih-
ren lasst.

Das Erfordernis kann gegeben sein, wenn das Gebiet den allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbei-
tenden Menschen auch unter Berucksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klima-
anpassung nicht entspricht oder in der Erfullung seiner Aufgaben (Funktionsféhigkeit hinsichtlich
ruhender und flieBender Verkehr, Versorgungsfunktion, infrastrukturelle Erschlieung, usw.) er-
heblich beeintrachtigt ist.

Mit dem integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept verfiigt die Gemeinde Uber ein auf
Basis des Gemeindeentwicklungskonzeptes und eine Analyse der Ist-Situation erstelltes nach-
haltiges Zielkonzept, das als Grundlage fir das Erfordernis einer stadtebaulichen Sanierung und
der Abgrenzung entsprechender Gebiete dienen kann.

Unterschieden wird zwischen dem sogenannten klassischen Verfahren, in dem alle sanierungs-
rechtlichen Vorschriften zur Anwendung kommen kdnnen, und dem vereinfachten Sanierungs-
verfahren, in dem die Vorschriften des dritten Abschnittes ,Besondere sanierungsrechtliche Vor-
schriften“ ausgeschlossen werden, da sie fur die Durchfihrung der Sanierung nicht erforderlich
sind und die Durchfihrung der Sanierung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Das klassische Verfahren wird durch folgende Merkmale gekennzeichnet:

- Genehmigungspflicht kann nicht ausgeschlossen werden.
-> Um die Sanierungsziele umsetzen zu kénnen, ist dieses Instrument hier nicht erforderlich.

- Alle Grundstlicke, die im Sanierungsgebiet liegen, erhalten einen Sanierungsvermerk im
Grundbuch.
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-> Um die Sanierungsziele umsetzen zu kdnnen, ist dieses Instrument hier nicht erforderlich.

- Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften §§ 152 bis 156a BauGB sind anzuwen-
den. Zusammenfassend bedeutet dies, dass Werterhdhungen, die lediglich durch die Aussicht
auf die Sanierung, durch ihre Vorbereitung oder Durchfihrung eingetreten sind, nur insoweit
berlcksichtigt werden, als der Betroffene die Wertehdhungen durch eigene Aufwendungen
zulassigerweise bewirkt hat. (§ 153 Abs. 1 BauGB)

-> Um die Sanierungsziele umsetzen zu kénnen, ist dieses Instrument hier nicht erfordrlich.

- Ferner werden die Eigentumer an den Kosten der Sanierung insbesondere durch Entschadi-
gungs- und Ausgleichbeitrage beteiligt.
-> Kann von Vorteil sein.

- Die Anwendung des Dritten Abschnitts (§§ 153 bis 156) ist im Allgemeinen dann initiiert, wenn
Bodenwertsteigerungen die Durchfiihrung der Sanierung voraussichtlich erschweren kénnen.®
-> |st hier nicht zu erwarten.

Daraus lasst sich zusammenfassend ableiten, dass im vorliegenden Fall die Anwendung eines
klassischen Verfahrens nicht erforderlich ist.

Beim vereinfachten Sanierungsverfahren gemal § 142 Abs. 4 BauGB verfugt die Gemeinde
Uber folgende sanierungsrechtliche Steuerungsinstrumente:

- Gesetzliches Vorkaufsrecht gegentiber Grundstiicken im Sanierungsgebiet:

-> Um die Sanierungsziele umsetzen zu kénnen, kann dieses Instrument bereichsweise
erforderlich werden.

- Grundsticke innerhalb des Sanierungsgebietes kénnen zugunsten der Kommune enteignet
werden:

-> Um die Sanierungsziele umsetzen zu kénnen, kann dieses Instrument ggf. erforderlich
werden.

- Grundstickseigentimer mussen sich entsprechend den allgemeinen Vorschriften an Er-
schlieBungsmalnahmen innerhalb des Sanierungsgebietes beteiligen.

-> Um die Sanierungsziele umsetzen zu kénnen, ist dieses Instrument hilfreich.

- Genehmigungsvorbehalt: Die Gemeinde kann die Genehmigungspflicht teilweise oder voll-
standig ausschliel’en (§ 144 BauGB; In diesem Fall wird im Grundbuch kein Sanierungsver-
merk fur die betroffenen Grundstiicke eingetragen).

-> kann ggf. zielfiUhrend sein.

8.3.2 Abwagung Sanierungsgebiet-Stadtebauforderungsgebiet

Ein Stadtebauférdergebiet ist im vorliegenden Falle zur Erreichung der stadtebaulichen Ziele
nicht ausreichend. Dies begriindet sich wie folgt: die im Gebiet vorliegenden Mangel erfordern
sowohl Ordnungs- und Baumalinahmen im o&ffentlichen Raum nach § 147 BauGB, vor allem
aber auch private UmbaumaRnahmen nach §148 BauGB. Damit fir Private ein Anreiz geschaf-
fen werden kann, bauliche MaRRnahmen in Angriff zu nehmen, die nicht nur zur Verbesserung ih-
rer eigenen Wohn- und Arbeitsqualitat beitragen, sondern aufgrund der oftmals gestalterischen
Wirkung verbessernder MaRnahmen auch zur Aufwertung des stadtebaulichen Umfeldes beitra-
gen, ist es wichtig, hier finanzielle Anreize zu schaffen. Dies gilt umso mehr, als bauliche und ge-
stalterische Mangel nicht selten auf begrenzte finanzielle Mittel zurlickzufiihren sind.

Der Vorteil gegenuber der Ausweisung eines Sanierungsgebietes gegenlber der eines Stadte-

5
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bauférdergebietes liegt in der erhéhten Abschreibungsmaoglichkeit nach §§ 7h, 10f und 11a EstG.
Die Abschreibung ist innerhalb des Sanierungsgebiets auch ohne Eigenleistung der Gemeinde
moglich. Im Stadtebauférdergebiet (hier: kleinere Stadte und Gemeinden, gliltig bis 2018) hat der
Private keine unmittelbaren Vorteile. Somit handelt es sich bei der Ausweisung eines Sanie-
rungsgebiets um ein starkeres und privatorientierteres Instrument.

Fir die Durchfihrung einer Sanierung in den nachfolgend vorgeschlagenen Gebieten sind die
Vorschriften des dritten Abschnittes ,Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften“ nicht erfor-
derlich. Vorgeschlagen wird daher die Ausweisung von Sanierungsgebieten im vereinfachten
Verfahren. Die Untersuchungen im Rahmen des ISEKs ersetzen die vorbereitenden Untersu-
chungen nach § 141 BauGB ersetzen. In den betreffenden Bereichen wurde auf das Vorhanden-
sein stadtebaulicher Missstande bereits hingewiesen.

Zusammenfassend stellt sich die Situation wie folgt dar:

8.3.3 Stddtebauliche Missstidnde
Ortsteil Kirkel-Neuhausel

Das Baugebiet um die Burg ist ein alter Siedlungsbereich mit vielfach historischen Gebduden,
die Sanierungsbedarf aufweisen. Das ergibt sich insbesondere bei den historischen Gebduden,
an denen teilweise seit Jahren keine Sanierungsmaflnahmen in nennenswertem Umfang mehr
durchgefihrt wurde, was manchmal auch auf die Altersstruktur von Bewohnern zurickzufiihren
ist.

Zwar gibt es einzelne Gebaude, die in jlingerer Zeit bereits saniert wurden, tberwiegend, das
heil’t quartiersbezogen, besteht hier jedoch nach wie vor Handlungsbedarf.

Es ist davon auszugehen, dass nach und nach ein Generationswechsel stattfinden wird, was ei-
ne grundsatzliche Chance fur das Quartier darstellt. Die Wohnlage rund um die Burg birgt zwar
mitunter ihre Schwierigkeiten (z.B. Moglichkeiten fur Stellplatze, teilweise Enge), die nicht zu be-
heben sind und von den Bewohnern daher hingenommen werden missen, hat aber auf der an-
deren Seite auch viel Charme aufzubieten, der nicht nur aus den historischen Gebauden selbst,
sondern vor allem auch aus der gewachsenen Siedlungsstruktur, der Nahe zur identitadtsgeben-
den Burg und dem Wald sowie wie zu den Versorgungseinrichtungen in der Ortsmitte resultiert.
Gerade auch fir junge Familien kann das Quartier daher sehr attraktiv sein.

Voraussetzung flir eine auch unter den Aspekten der Nachhaltigkeit attraktive Wohnsituation
wird bei vielen Gebauden sein, dass eine Sanierung, insbesondere eine energetische Sanierung
erfolgt. Gerade hier bestehen Defizite, die das Erfordernis der Festlegung eines Sanierungsge-
bietes begrinden.

Das Baugebiet entlang der Goethestralte hat, wie bereits ausgefiihrt, im 6ffentlichen Raum auf-
grund verschiedener MaRnahmen bereits zum grof3en Teil ein attraktives Erscheinungsbild. Im
privaten Bereich gibt es jedoch nach wie vor Handlungsbedarf bei den iberwiegend vor den 70er
Jahren entstandenen Gebauden. Letzteres gilt ebenso in der Fortfihrung der Blieskasteler Stra-
Re, wo gestalterische Defizite im 6ffentlichen Raum hinzukommen.

Der Bereich der GoethestralRe bildet zusammen mit dem angrenzenden Abschnitt der Blieskas-
teler StralRe und kiinftig auch mit dem Seniorendorf und dem benachbarten Platz die zentrale
Ortsmitte. Bauliche Defizite, die auf3erlich sichtbar sind, sind in dieser Lage umso mehr als stad-
tebaulicher Missstand anzusehen. Hinzu kommen auch hier nach duflerer Inaugenscheinnahme
energetische Defizite, die einen Sanierungsbedarf und damit das Erfordernis der Festlegung ei-
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nes Sanierungsgebietes begriinden.

Ortsteil Limbach

Im Ortsteil Limbach lassen sich stadtebauliche Missstande im privaten Bereich vor allem entlang
der Bahnhofstralle feststellen, wo nach aufRerer Inaugenscheinnahme viele Privatgebaude einen
Sanierungsbedarf und insbesondere auch im energetischen Bereich Modernisierungsbedarf
aufweisen.

Dabei sollen im Ortsteil Limbach auch die als Entwicklungsbereiche abgegrenzten Flachen mit-
einbezogen werden, weil ein Sanierungsbedarf auch auf diesen Flachen festzustellen ist. Gerade
in der Ortseingangssituation ist ein solcher stéddtebaulicher Missstand vorhanden, der das Orts-
bild und das Wohnumfeld in exponierter Lage erheblich belastet (E2).

Am sudlichen Ende der Bahnhofstrale befindet sich gewerblicher Langzeitleerstand, dessen La-
ge (Erreichbarkeit, Gemengelage) eine einfache Neunutzung erheblich erschwert. Fir den ge-
nannten Bereich ist damit ein Sanierungsbedarf festzustellen, der die Festlegung eines Sanie-
rungsgebietes rechtfertigt.

Ortsteil Altstadt

In Altstadt lasst sich ein Sanierungsbedarf gerade im Bereich der StraRenrandbebauung entlang
der Ortsdurchfahrt feststellen. Die Verkehrssituation (Verkehrsmenge und rdumliche Situation im
Strallenraum) belasten die Wohnumfeldsituation und die Wohnqualitat erheblich.

Leerstande sowohl im Wohnungsbereich wie auch bei Laden sind festzustellen. Soweit bekannt
lassen sich aufgrund der vorhandenen Strukturen, insbesondere de Altersstruktur in Zukunft wei-
tere Leerstande bzw. Sanierungsriickstande nicht ausschlieRen.

Leerstande und Sanierungsbedarf an der Bausubstanz, insbesondere auch die nach aufderer In-
augenscheinnahme vorhandene Notwendigkeit von energetischen Sanierungsmalinahmen sind
als stadtebauliche Missstande festzustellen, die auch hier als empfohlene MalRnahmen die Fest-
legung eines Sanierungsgebietes nahelegen.

Dies gilt auch im sldlichen Teil der Lappentascher StralRe, die augenscheinlich zwar bauliche
und energetische Mangel im Gebaudebestand aufweist, als alter historisch gewachsener Sied-
lungsbereich mit grundsatzlich attraktiver stadtebaulicher Struktur aber auch ein entsprechendes
Entwicklungspotential haben kann. Auch hier empfiehlt sich die Festlegung eines Sanierungsge-
bietes, wobei sich der Bereich von der Ortsdurchfahrt aufgrund der Verkehrssituation und der
stadtebaulichen Strukturen unterscheidet, was ggf. zu modifizierten Sanierungszielen fiihren
wird.

Auch ortsbildpragende Gebaude, sowohl mit offentlicher als auch privater oder kirchlicher Nut-
zung haben teilweise einen energetischen und substanziellen Sanierungsbedarf. Dies gilt fur alle
drei Ortsteile gleichermallen. Beispielsweise handelt es sich dabei um Gebaude wie Kitas, Kir-
chen oder Schulen.

Ein Sanierungsbedarf aufgrund stadtebaulicher Missstédnde ist somit in den genannten Bereichen
des Ortsteils Altstadt ebenfalls vorhanden.

Stidtebauliche Missstinde im Uberblick

Kirkel Neuhéausel Limbach Altstadt

Sanierungsbedarf der historischen | Privater Modernisierungsbedarf Sanierungsbedarf der StralRen-
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Gebaude im Quartier um die Burg | im Quartier entlang der Bahnhof- randbebauung entlang der
stralBe Ortsdurchfahrt
Energetischer Sanierungsbedarf Defizite Parkplatz und Bebauung Leerstéande von Wohnnutzun-
im Quartier um die Burg im Bereich Ortseingangssituation | gen und Ladenlokalnutzungen
AuRere und energetische Defizite Bausubstanzieller und energeti-
bei den Hausern in der Goe- Gewerblicher Langzeitleerstand scher Sanierungsbedarf im sud-
thestral’e und der Blieskasteler in der Bahnhofstralle lichen Teil der Lappentascher
Stralle Stralle

8.3.4 Vorschlag fiir die Abgrenzung von Sanierungsgebieten

Fir die drei Ortsteile werden demnach folgende Abgrenzungen vorgeschlagen:

Kirkel-Neuhausel:

Vorgeschlagen wird eine Abgrenzung in den abgegrenzten Bereichen der MalRnahmenbereiche
(stadtebauliche Missstdnde im Sinne des § 136 Abs. 2 und 3 BauGB sind festzustellen). Das Sa-
nierungsgebiet soll demnach den abgegrenzten Bereich entlang der Goethestralle und der Blies-
kasteler Stralke mit den Randbereichen und dem Gebiet rund um die Burg umfassen. Ein Teil der
Kaiserstral3e ist aufgrund augenscheinlich vorhandenen Sanierungsbedarfs bei einigen Gebauden
ebenfalls in den Abgrenzungsvorschlag mit aufgenommen.
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Vorschlag Abgrenzung Sanierungsgebiet in Kirkel-Neuhé&usel

Limbach:

Vorgeschlagen wird eine Abgrenzung in den MalRnahmenbereichen entlang der Bahnhofstralle
einschliellich der Entwicklungsbereiche E2 und E3 (stadtebauliche Missstande im Sinne des §
136 Abs. 2 und 3 BauGB sind festzustellen). Das Gebiet soll demnach insbesondere die Bahnhof-
stralle mit den Randbereichen sowie das Areal um den Bahnhof und nérdlich der Ortsstralle mit
einbeziehen.

Altstadt:

Vorgeschlagen wird eine Abgrenzung innerhalb der MalRnahmenbereiche (stadtebauliche Miss-
stdnde im Sinne des § 136 Abs. 2 und 3 BauGB sind

festzustellen). Im Gebiet inbegriffen waren demnach die Ortsstralle, die Lappentascher Strale,
sowie der Bereich um die alte Schule.
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Vorschlag Abgrenzung Sanierungsgebiet in Altstadt; hinzu

Vorschlag Abgrenzung Sanierungsgebiet in Limbach kommt der hier nicht dargestellte Bereich um die alte Schule

9 Besondere Steuerungs- und Fordermoglichkeiten privater
MaRnahmen

Im ISEK werden vor allem 6ffentliche MaRnahmen aufgefiihrt, die von der Gemeinde selbst pro-
jektiert werden. In vielen Bereichen sind jedoch auch private Mallnahmen sinnvoll bzw. notwen-
dig, um eine Verbesserung zu erreichen und den stadtebaulichen Zielen gerecht zu werden. Die-
se beziehen sich zumeist auf energetische und substanzielle Modernisierungen.

Ohne die Eigeninitiative und das Engagement der Biirger wiirde ein wichtiger Baustein fehlen.

Auf einige der in diesem Zusammenhang anwendbaren Instrumentarien wurde in den vorausge-
henden Kapiteln bereits hingewiesen. Die dies betreffenden Aussagen werden im vorliegenden
Kapitel noch einmal zusammengefasst.

Das wichtigste Instrument der Steuerung solcher privater MalRnahmen ist die verbindliche Bau-
leitplanung, wobei gerade in den gewachsenen Ortskernen bislang auf die Aufstellung von Be-
bauungsplénen verzichtet werden konnte, weil Bauvorhaben nach § 34 BauGB genehmigt wer-
den konnten (siehe oben).

Bebauungsplane dienen der stadtebaulichen Steuerung und Erméglichung privater Malnahmen,
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jedoch nicht der Férderung privater Vorhaben. Dazu kann die Gemeinde aber dennoch beitra-
gen.

Im Vorangegangenen wurde auf die Festlegung von Sanierungsgebieten und die Bedeutung fur
private ModernisierungsmaRnahmen bereits hingewiesen. Die Ausweisung eines Sanierungsge-
bietes hat u.a. den grofRen Vorteil der Abschreibungsmaglichkeit fir Private.

Eine wichtige MalRnahme auf dem Weg zu einem starken, zukunftsfahigen und attraktiven Orts-
kern kann die Einrichtung einer Anlauf- oder Koordinationsstelle fiir interessierte Burger sein,
was allerdings mit einem personellen Aufwand verbunden ist, der mit den verfugbaren Mitteln
wohl nicht zu bewaltigen sein wird und einer Férderung bedurfte.

Die Aufgabe einer solchen Koordinationsstelle in Form eines Koordinierungsburos kdnnte neben
der Beratung u.a. darin bestehen, lokales Birgerengagement oder Vereine und Gewerbetrei-
bende, die sich vor Ort gemeinsam engagieren und dazu bestimmte Projekte ins Leben rufen
mochten, zu unterstitzen. Mogliche Projekte kdnnen ganz unterschiedlicher Natur sein. Je
nachdem mit welchem Ziel sich Birger, Vereine oder/und Gewerbetreibende zusammenfinden,
kénnen Projekte konzipiert und in Eigenengagement angegangen werden, die, wenn sie mit den
Zielen des ISEK vereinbar sind, unterstitzt werden kénnen. Denkbar sind die unterschiedlichsten
Projekte, z.B. Grinflachenpatenschaften, die Rekonstruktion oder Herrichtung eines Brunnens,
Denkmals oder anderen identitatsfordernden Elements, ein Projekt zur Veranschaulichung eines
bestimmten Teils der Ortsgeschichte, Einrichtung eines Dorfladens, 0.a.

Daflir kénnen Verfigungsfonds eingerichtet werden, Uber die in gewissem Umfang finanzielle
Mittel bereitgestellt werden. Mit solchen MalRnahmen kdnnen nicht nur Verschénerungen und
Verbesserungen im stadtebaulichen Sinn erreicht werden. Vielmehr kdnnen auf diese Weise
auch soziale oder auch geschéftliche Kontakte entstehen, die fiir den Einzelnen, den Ortsteil und
die gesamte Gemeinde von Vorteil sind.

In der Broschulre ,Integrierte staddtebauliche Entwicklungskonzepte in der Stadtebauférderung®
des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (Stand Januar
2015) heildt es:

,Verfiigungsfonds im Rahmen der Stédtebauférderung sind teilfinanzierte Budgets, an denen
sich private Akteure in der Regel mit mindestens 50 Prozent beteiligen. Sie werden in den Stad-
tebauférdergebieten bereitgestellt, um die Akteure vor Ort (Bewohnerschaft, Gewerbetreibende,
Immobilieneigentiimer, Stiftungen, Vereine unter anderem) zur Durchfiihrung eigener Projekte
und MaBnahmen anzuregen. Daher dienen sie auch der Férderung von Engagement und stadt-
teilbezogener Selbstverantwortung. Im Rahmen von Verfiigungsfonds kénnen in der Regel in-
vestive und nicht investive MalBnahmen geférdert werden, wobei ein Gremium vor Ort (iber die
Auswahl der Projekte entscheidet und die Verantwortung fiir eine sachgerechte Umsetzung und
Mittelverwendung innehat.”

Zur Sicherung der Versorgungsfunktion ist es notwendig, die Einzelhandelsstruktur in den zent-
ralen Orten zu starken. Die Erfassung von Leerstanden gemeinsam mit den Eigentimern und die
Entwicklung von Ideen flr tragfahige Neunutzungen zusammen mit potentiellen Nutzern kann in
diesem Zusammenhang ein wichtiger Schritt in Richtung auf ein Leerstandsmanagement sein.
Auch dies ist ein sinnvolles Instrument, das von der Gemeinde aufgrund des Zeitaufwandes oh-
ne Unterstitzung nur schwer zu bewaltigen sein wird, so dass auch hier im Falle der Konkretisie-
rung einer derartigen MaRnahme versucht werden muss, ein geférdertes Projekt daflr ins Leben
zu rufen.

Konkret wird fiir alle drei Ortsteile der Erlass von Modernisierungsrichtlinien als Maflnahme for-
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muliert. In den zugrunde zu legenden Regularien sind die grundsétzlich férderfahigen Moderni-
sierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen zu definieren. Vor Beginn einer privaten Malnahme
ist dann eine Vereinbarung mit der Gemeinde abzuschlieRen, damit Férdergelder zugeteilt wer-
den kbnnen.

Dies wird im Nachgang zum ISEK noch im Detail zu konzipieren sein.

Blindelung mit anderen Fordermoglichkeiten

In der Schrift ,Stadtebauférderung 2016 - Anwenderhinweise zu den Férderprogrammen® des
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit heif3t es: ,Das Pro-
gramm ,Kleinere Stadte und Gemeinden*® soll deutlich (iber die konkrete Férderung hinauswir-
ken, indem es mit weiteren Férderméglichkeiten gebiindelt wird. Dazu dienen insbesondere die
tberdértlichen integrierten Entwicklungskonzepte. Im Zuge der gemeinsamen Analyse der Prob-
leme und der Erarbeitung integrierter Lésungsstrategien und MalBnahmen miissen notwendiger-
weise auch andere Finanzierungs- und Férderméglichkeiten (Bund, Lénder, EU, Private) einbe-
zogen werden.”

Weiter heil’t es: ,Vor dem Hintergrund angespannter 6ffentlicher Haushalte ist es Ziel der Stad-
tebauférderung, den Mitteleinsatz in stadtebaulichen Handlungsgebieten zu konzentrieren. Dabei
kommen Mittel der EU, weitere Bundes- und Landesprogramme sowie Angebote der Foérderban-
ken in Betracht.” (vgl. www.foerderdatenbank.de).

So stehen zum Beispiel KfW-Programme zur energetischen Sanierung und zur energieeffizien-
ten Errichtung der Gebaude der kommunalen und sozialen Infrastruktur bereit, bei dem z.B. die
energetische Sanierung von Nichtwohngebauden wie etwa Schulen, Kindertagesstatten, Verwal-
tungsgebaude, u.a. in kommunaler oder gemeinnutziger Tragerschaft geférdert werden.

Seit Anfang 2016 kdénnen aullerdem Energieberatung und Energie-Effizienznetzwerke geférdert
werden, was beim Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle zu beantragen ist. Geférdert
werden kdnnen u.a. auch Energieanalysen fir 6ffentliche Abwasseranlagen.

Forderprogramme der KfW gibt es auch flir die energetische Sanierung und zum energieeffizien-
ten Neubau von Wohngebduden, von der private Bauherren profitieren kénnen. Dazu gehért
auch die Energieberatung fir Wohngebaude. Die obengenannten Anwenderhinweise des Bun-
desministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit empfehlen, immer aufeinan-
der abgestimmte MaRRnahmen durchzufihren, indem zum Beispiel auch die Themen Einbruchsi-
cherung und Barrierereduzierung mit geprift werden.

Seitens der KfW-Bankengruppe werden auch Férdermdglichkeiten fir die energetische Sanie-
rung durch gewerbliche Antragsteller angeboten.

KfW-Programme wie ,IKK-Investitionskredit Kommunen“ oder ,IKU-Investitionskredit kommunale
und soziale Unternehmen® bieten eine zinsglinstige Moéglichkeit fiir eine langfristige Finanzierung
von Malinahmen zur Verbesserung der kommunalen und sozialen Infrastruktur. Sie helfen den
Kommunen bei der Erfiillung der Daseinsvorsorge.

Das Programm ,Energetische Stadtsanierung® unterstiitzt die Entwicklung und Umsetzung inte-
grierter Quartierskonzepte. Es bietet ferner zinsgunstige Darlehen und Tilgungszuschusse fur in-
vestive Mallnahmen zur nachhaltigen Verbesserung der Energieeffizienz kommunaler Versor-
gungssysteme. Nahere Informationen sind unter www.kfw.de erhaltlich.

Ebenfalls fir die Gemeinde Kirkel von Interesse sein kann das Programm ,Altersgerechtes Um-
bauen®, das die Schaffung von mehr generationengerechtem Wohnraum unterstiitzt. Insbeson-
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dere Eigentumer, die den Wohnraum selber nutzen, die aufgrund ihres Alters aber keine Darle-
hen mehr erhalten oder abzahlen kdnnen, kénnen hiervon profitieren.

Das ISEK formuliert als allgemeine MalRnahme ohne konkreten Flachenbezug die Barrierefreiheit
im offentlichen Raum. Das Foérderprogramm ,IKU-Barrierearme Stadt“ der KfW kann Mafnah-
men zum alters- und familiengerechten Umbau der kommunalen Infrastruktur mit zinsgiinstigen
Krediten unterstutzen.

Es wird also in den folgenden Jahren zu prifen sein, wie hier eine Biindelung von Férdermdég-
lichkeiten erreicht werden kann. Eine Biindelung kénnte erfolgen, indem die energetische Bera-
tung und die Beratung der privaten Modernisierer aus einer Hand geleitet wird. Der Ansprech-
partner dient als zentrale Bezugsperson fir die Bevdlkerung und dient gleichzeitig der Einspa-
rung von Kosten und Personal. Auch das Sanierungsmanagement kdnnte von dieser Stelle
Ubernommen werden.

Einbindung der Offentlichkeit und Behorden

Im Rahmen von &ffentlichen Ortsratssitzungen, an denen die interessierte Offentlichkeit teilneh-
men konnte, bzw. zu denen die betroffenen Blrger auch schriftlich eingeladen worden waren,
wurden die Zwischenergebnisse des ISEK vorgestellt und mit Ortsraten und anwesenden Bur-
gern diskutiert.

Die Sitzungen fanden statt
* in Kirkel-Neuhausel:

Sitzung des Ortsrates mit Beteiligung am 18.01.2016
Birgerversammlung am 04.08.2016

* in Limbach:
Sitzung des Ortsrates mit Beteiligung der Offentlichkeit am 25.01.2016
* in Altstadt:

Sitzung des Ortsrates mit Beteiligung der Offentlichkeit am 17.11.2015
Blrgerversammlung am 11.01.2017

Informiert wurde dabei Uber das Planinstrument des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes und dessen Herleitung aus dem Gemeindeentwicklungskonzept (GEKO). Dabei wur-
de insbesondere darauf hingewiesen, dass das ISEK ein informelles und dynamisches Planwerk
ist, welches zwar nicht allgemeinverbindlich wie ein Bebauungsplan ist, mit dem sich die Ge-
meinde jedoch fur ihre kinftige Entwicklung selbst bindet.

Die MaRnahmenbereiche und EinzelmalRnahmen wurden vorgestellt. Dabei wurde auf die unter-
schiedliche Bedeutung und Prioritdt sowie Tragweite von MaRnahmen hingewiesen. Einige
MaRnahmen, so wurde erlautert, sind fur die Ziele der Attraktivierung und Starkung der Ortsmitte
von groRer Bedeutung weshalb sie elementar sind und grof3e Prioritat besitzen. Mit anderen
MafRnahmen hingegen lassen sich beispielsweise punktuell kleine Aufwertungen oder funktionale
Verbesserungen erreichen, diese sind jedoch nicht von elementarer Bedeutung oder auch kurz-
fristig aus anderen Griinden nicht umsetzbar und besitzen daher geringe Prioritat.

In Kirkel-Neuhausel bestand im Rahmen der Birgerversammlung insbesondere zu den Ent-
wicklungen an der WielandstralRe groRRes Interesse. Angesprochen wurden ferner Verkehrsprob-
leme innerhalb des ISEK-Teilbereiches (z.B. in der WielandstralRe; insbesondere Ausfahrtsituati-
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on Wasgaumarkt, die als unlbersichtlich angesehen wird und gerade fiir FuRganger vertragli-
cher gestaltet werden sollte). Angeregt wurde, die GoethestralRe und Blieskasteler Stralle als
VorfahrtsstralRe auszubilden.

Es wurde Uber mogliche Zielsetzungen fir den Marktplatz diskutiert, wobei der Platzumgestal-
tung sehr hohe Prioritat beigemessen wurde. Diskutiert wurde dabei u.a. Uber das Parken auf
dem Platz, was von vielen Anwesenden als notwendig (Burg- und Waldbesucher) angesehen
wird. Die Frage wurde aufgeworfen, ob es nicht an anderer Stelle des Gemeindegebietes alter-
native Parkmdglichkeiten gibt. Insbesondere die Zulassigkeit von Busparken auf dem Platz wur-
de kritisch gesehen. Es wird darauf hingewiesen, dass Schulbusse derzeit haufig mit laufendem
Motor auf dem Marktplatz stehen.

Weitere Stichworte, die genannt wurden, waren Spielplatz, Beleuchtung, behindertengerechte 6f-
fentliche Toilette, Kiosk, Infotafeln fur Besucher und Wanderer, Marktstande, usw.

In Bezug auf den Wunsch, dass auch ein Cafe entstehen sollte, wurde darauf hingewiesen, dass
ein solches im Seniorendorf vorgesehen ist.

Es wurde betont, dass der Platz nicht nur Ruhezone sein soll, sondern zur Belebung beitragen
muss, zumal es sich um einen zentralen Bereich im Ort handelt. Auch Festivitaten sollen stattfin-
den kénnen, wobei es auch hierzu unterschiedliche Meinungen gab.

Die Stralenraumgestaltung in der WielandstralRe wird als sehr wichtig thematisiert, zumal hier
eine Belebung des Platzes und das Seniorenzentrum auch einen gewissen Einfluss auf die Ver-
kehrssituation haben werden.

Die Anbindung des Naherholungsgebietes Muhlenweiher an das Ortszentrum wird ebenfalls als
wichtige Mal3nahme mit hoher Prioritédt gesehen.

Uber mégliche Nutzungen der Flache E3 wird diskutiert. Angesprochen wurde, ob hier auch ein
Hotel denkbar sein kann.

Im Rahmen der Ortsratssitzung in Limbach gab es reges Interesse seitens der Offentlichkeit.
Dabei zeichnete sich ab, dass im Interesse insbesondere MalRnahmen zur Verbesserung der Si-
tuation in der Bahnhofstral’e standen, wo seitens der Burger ein groRer Bedarf gesehen wurde.
Viele Anwohner der BahnhofstralRe waren an diesem Abend daher auch anwesend.

Uber die vorgestellten MaBnahmen wurde diskutiert, wobei klargestellt wurde, dass eine konkre-
te Projektierung von Umgestaltungsmalinahmen der Bahnhofstral’e und damit verbundene Ein-
schrankungen aufgrund von BaumaRnahmen kurzfristig nicht zu erwarten sind. Die derzeit fest-
zustellenden gestalterischen Defizite und die damit einhergehende Beeintrachtigung der Woh-
numfeldqualitat wurden thematisiert.

Eine Aufwertung des zentralen Grinzugs und eine Verbesserung der Zuganglichkeit und Nutz-
barkeit des Landschaftsraumes fiir Naherholungssuchende wurden ebenfalls thematisiert. Dies
gelte auch fir die Anbindung an die den Ortsteil umgebenden Freirdume. Einstiege in den Land-
schaftsraum des zentralen Griinzuges wurden als zu begrifRen bezeichnet. U.a. wurde vorge-
schlagen, einen historischen Waschplatz anzulegen, wie er in friilheren Zeiten hier am Bach vor-
handen war.

Auf die Belange alterer Menschen im 6ffentlichen Strallenraum, die bei allen kinftigen Planun-
gen unbedingt zu bertcksichtigen sind, wurde hingewiesen. Insbesondere im Bereich der Orts-
durchfahrt ist die Querung fir Fuliganger mitunter schwierig.
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Die Verkehrsbelastung in der OrtsstralRe ist ein gro3es Problem im Ortsteil Altstadt, unter dem
viele Burger leiden. Besonderer Themenschwerpunkt ist in Altstadt darlber hinaus aber vor al-
lem das Umfeld der alten Schule. Hier waren bereits im Vorfeld des ISEK gemeinsam mit Bur-
gern Ideen entwickelt worden, wie an anderer Stelle bereits ausgefuhrt wurde.

Auch in der Burgerinformationsveranstaltung am 11.01.2017 wurden diese Themen verstarkt
diskutiert. Vor allem die Verkehrsbelastung der Ortsdurchfahrt wurde diskutiert. Auch die Gefah-
rensituation im Kreuzungsbereich der Friedensstralie, die im ISEK als Malinahme bereits thema-
tisiert ist, wurde angesprochen.

Eine Konsequenz aus der Versammlung ist die Erweiterung des ISEK-Teilbereiches in ndrdlicher
Richtung entlang der Bexbacher Strale, die ebenfalls Teil der stark belasteten Ortsdurchfahrt mit
den daraus resultierenden Problemen und Handlungsbedarfen ist.

Angeregt wurde ferner die Aufnahme der Hugo-Strobel-Halle in das Untersuchungsgebiet. Hier-
zu wurde aber erlautert, dass die Abgrenzung auf diejenigen Bereiche begrenzt wurde, wo in ab-
sehbarer Zeit Investitionen erforderlich sind und anstehen.

Da das Projekt der Sanierung und des Umbaus der alten Schule bereits im Gang ist, war die Ar-
chitektin anwesend, um die Planung zu erlautern. Von den anwesenden Burgern wurden viele
Fragen dazu gestellt, die anhand der Plane beantwortet wurden.

Abschlieend ist festzustellen, dass im Rahmen der Veranstaltungen keine mit den Zielen und
MaRnahmen des ISEK im Widerspruch stehenden AuRerungen gemacht wurden. Auch wurden
keine Anregungen geduldert, die nicht bereits im ISEK thematisiert sind und eine diesbezlgliche
Anderung erfordern wiirden.

Im September 2017 wurde eine Beteiligung der Trager 6ffentlichen Belange durchgefihrt. Dazu
wurde vom Biro Kommunalentwicklung Kempf eine Synopse angefertigt, die Teil der Materialien
zum vorliegenden Bericht ist.

Im Rahmen der Beteiligung der TOB wurden einige Hinweise geduRert, die sich vor allem auf
nachgeordnete Planungsschritte beziehen und dort zu beachten sein werden. Die Synopse wird
dem ISEK als Anlage beigefligt, die entsprechenden Inhalte sind diesem Papier zu entnehmen.

Vom Landesamt fir Umwelt und Arbeitsschutz wurde auf folgende Altlasten hingewiesen: ,Im OT
Kirkel-Neuhausel sind im Kataster Uber Altlasten und altlastenverdachtige Flachen zwei Eintrage
vorhanden. Zum einen KIR_2761 "Ablagerungen am Schwimmbad", keine Akte und zum ande-
ren KIR_3600 "Tankstelle, Autoreperatur, Mineral6lhandel, Kohlehandel", keine Akte. Im OT
Limbach sind vermerkt KIR_3590 "Tankstelle, Metallgiel3erei, Kunststoffproduktion”, keine Akte
und "KIR_20987 "Gesenkschmiede", keine Akte. Im OT Altstadt ist die Altlast KIR-3602 "GroR3-
schreinerei, Holzbearbeitung, Chem. Reinigung" vermerkt.“ Diese sind ebenfalls im Zuge nach-
geordneter Planungen zu bertcksichtigen.

Das Ministerium fir Inneres, Bauen und Sport weist auf die Notwendigkeit einer Abgrenzung des
in Limbach (Entwicklungsbereich 2) angedeuteten Baufensters hin. Diese Anderung wurde vor-
genommen. Allerdings stellt die bauliche Fassung der Ortseingangssituation an dieser Stelle
nach wie vor ein wichtiges stadtebauliches Ziel. Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens
sollte an dieser Stelle dennoch eine Uberbaubare Grundstucksflache, ggf. sogar mit einer Bauli-
nie, die die Schaffung einer hier erforderlichen Raumkante sicher stellt, festgesetzt werden. Dies
wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens mit einem erhéhten Abstimmungsbedarf verbunden
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sein. Dennoch ist eine solche Bebauung nicht von vorne herein auszuschlieBen. Das Vorrang-
gebiet fur Hochwasserschutz Gberlagert auch weitere Bereiche der bestehenden Ortslage. Ein
Baufenster in der Ortseingangssituation ist nicht mit der Ausweisung eines neuen Baugebietes
gleichzusetzen und sollte mit einer Anpassung an das VH zumindest im Rahmen des Bestandes
maoglich sein.

Als Anhang ist dem vorliegenden Text die Zusammenfassung der Ergebnisse der Tragerbeteili-
gung beigefiigt (erarbeitet durch das Biro Kommunalentwicklung Kempf). Die wesentlichen Er-
gebnisse sind diesem Text zu entnehmen. U.a. wird auf das Vorhandensein von Altlasten und
altlastenverdachtigen Flachen in Neuhausel (KIR_2761, KIR_3600), in Limbach (KIR_3590,
KIR_20987) und in Altstadt (KIR_3602) hingewiesen. Diese sind bei weiteren Planungen zu be-
rucksichtigen.

Hingewiesen wird ferner auf zu beachtende Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete
sowie ein Vorranggebiet fir Naturschutz in der Nahe der Limbacher Mihle, das bei nachfolgen-
den Planungsschritten entsprechend zu berlcksichtigen ist.

Prioritat der MaBRnahmen

Prioritatsabstufung

Die im Vorangegangenen beschriebenen Malknahmen werden ohne Wichtung nebeneinander-
gestellt, da es dort um eine ganzheitliche rdumliche Planung geht, die die einzelnen MaRnahmen
in den raumlichen Kontext der Ortsmitten stellt und verortet.

Nichts desto trotz sind die einzelnen MaRnahmen hinsichtlich ihrer Bedeutung und ihrer Dring-
lichkeit unterschiedlich zu gewichten. Im Folgenden erfolgt daher eine Einstufung der einzelnen
MaRnahmen in drei grobe Kategorien:

* Hohe Prioritat

MaRnahmen dieser Stufe besitzen eine hohe Dringlichkeit und sollen kurzfristig (binnen 1-5
Jahren) angegangen werden. Kleine, mit vergleichsweise geringem Aufwand umsetzbare
Maflnahmen kénnen ebenso grolie Prioritdt besitzen wie die groRen Schllsselprojekte, die
die Gemeinde zu realisieren beabsichtigt.

Bei der Einstufung spielt jedoch auch eine Rolle, ob eine kurzfristige Umsetzung Uberhaupt
realistisch ist. MaBnahmen kdnnen durchaus wichtig sein und Voraussetzung fiir andere
MaRnahmen darstellen, aufgrund unterschiedlicher Hindernisse (wie z.B. Eigentumsverhalt-
nisse) aber kurzfristig nicht umsetzbar sein. Diese kdnnen dann trotz Bedeutung im Gesamt-
kontext nicht in die Kategorie der hdchsten Prioritat eingestuft werden.

* Mittlere Prioritat

Die Mallnahmen mittlerer Prioritét sind von grofer Bedeutung flir die gemeindliche Entwick-
lung, werden jedoch aufgrund der Notwendigkeit einer Stufung oder weil zunachst bestimmte
Rahmenbedingungen geschaffen werden missen, den MaRnahmen der 1. Stufe nachgestellt
(s.0.). Sie sollen mittelfristig (etwa 5-12 Jahre) entwickelt werden.

* Niedrige Prioritat

Auch diese Malnahmen sind wichtig bzw. férderlich fir die Entwicklung der Ortsmitte, sind
jedoch nicht zwingend erforderlich bzw. an Probleme gebunden (z.B. fehlende Flachenver-
fugbarkeit), die kurz- oder mittelfristig nicht I6sbar sind.
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Auch die privaten MaRnahmen werden soweit moglich in diese Kategorien eingeteilt, auch
wenn sie mitunter durch die Gemeinde nicht oder nur bedingt beeinflussbar sind.

Den MaRnahmen werden ferner grobe Kosten zugeordnet.

Dort wo MalRnahmen bereits projektiert sind, lassen sich diese Kosten relativ genau angeben.
Wo dies nicht der Fall ist, handelt es sich um sehr grobe Schatzungen, die zumeist auf Basis von
Flachenansatzen erfolgt sind und daher nur als Anhaltswerte dienen kdnnen. Teilweise kann bei
einzelnen MalRnahmen feststehen, dass Kosten anfallen werden, diese auch nur annahernd rea-
listisch anzugeben, ist jedoch im derzeitigen Planungsstadium nicht moglich. In der Tabelle er-
folgt dann ein entsprechender Hinweis und eine Erlduterung, warum eine realistische Einschat-
zung nicht moglich ist.

Kosten- und Prioritatstabelle

Die angegebenen Kosten verstehen sich jeweils in Euro und wurden der friihen Planungsphase
entsprechend nur grob geschatzt. Ausfuhrungsstandards wurden pauschal betrachtet. Es wird
darauf hingewiesen, dass die geschatzten Kosten im Rahmen der nachfolgenden, konkreteren
Planungsschritte aufgrund von dann naher zu bestimmenden Parametern (z.B. Abbruchmassen,
Untergrundverhaltnisse, Zustand vorhandener Ver- und Entsorgungsanlagen, u.v.m.) und detail-
lierteren Planungen abweichen kénnen.

Nicht mit eingerechnet und daher im Projektierungsfall zu ergénzen sind derzeit nicht kalkulierba-
re Kosten fur Grunderwerb, Abbruchmafinahmen, Sondergutachten (z.B. Baugrund, o0.a.), Her-
stellung, Sanierung oder Verlegung von Ver- und Entsorgungsanlagen, besondere Standards,
Rodungsmalnahmen, Altlastensanierungsmafnahmen, u.d.m.. Nicht mit Kosten versehen sind
ferner private Mallnahmen. Die angenommenen Planungskosten beziehen sich jeweils auf die
grob ermittelten Baukosten.

Die Tabelle ist im Anhang beigeflgt.

Monitoring und Evaluation

Das ISEK ist ein dynamisches Planwerk, das entsprechend seiner zeitlich gestaffelten Priorita-
tenliste Schritt fur Schritt Grundlage dafir ist, dass aus den in ihm festgehaltenen MaRnahmen
konkrete Planungsschritte und Vorhaben entwickelt und umgesetzt werden.

Nach Beschluss des ISEK beginnt also ein Prozess des ,Abarbeitens”. NaturgemafR wird es da-
bei immer wieder den Bedarf von Anpassungen geben, weil Prioritdten hinterfragt und ggf. neu
gesetzt werden mussen. Aufgrund sich stetig &ndernder Rahmenbedingungen (rechtliche Grund-
lagen, Férdermdglichkeiten, Eigentumsverhaltnisse, Flachenverfliigbarkeiten, unerwartete Pro-
jektverlaufe, konkrete Planungserfordernisse, u.v.a.) werden stadtebauliche Zielsetzungen und
darauf gegriindete MaRnahmen hinterfragt und ggf. neu formuliert oder auch aufgegeben werden
mussen.

Die Evaluationsergebnisse sollen immer wieder in der Offentlichkeit kommuniziert werden, um
die Birgerinnen und Burger Uber den Fortgang der Planungen und erfolgreich umgesetzte Pro-
jekte zu informieren.

Es wird also ein Monitoringprozess erforderlich sein, in dessen Rahmen ein regelmafiges Fort-
schreiben des ISEK durch Anpassung an geanderte Rahmenbedingungen und stadtebauliche
Zielsetzungen erfolgt.
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Anhang
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TeilmaRnahmen 60.000] _30.000)
Gestalterische .
M2 |Aufwertung etiiches Sei(allerlsche und funktionale (.o
B lerbesserung 15.000
Bauliche Annahme
Umsetzung 80.000)
Optimierung
Anbindung )
M3 |Naherholungsbereichy| Cestalterische und funktionale |5 o
o Verbesserung
touristisch relevanter
Bereich Naturfreibad 10.000
Bauliche [anaahme
Umsetzung 60.000)
Tellweise bereits erolgt
(Uberbriickung im Bereich des
Hohenversprungs), Fortfiihrung
Optimierun im Bereich des
ptir 9 Versorgungszentrums;
Anbindung s,
Mafinahme wird teilweise im
M4 2 Planung
o uge der g der
touristisch relevanter
N " erfolgen
Bereich Ortsmitte : A
kénnen (daher mit geringem
Kostenansatz eingestellt;
zeitliche Einstufung kann
istiq zu andern sein 15.000
Bauliche Annahme
Umsetzung 50.000)
Punkiuelle oder flachenharte
i i die i
M6  |Aufwertung des anzugehen sind und daher auf |Planung x
den ten Zeitraum verteilt
werden 10.000 10.000 20.000]  20.000)
Umsetzung von Annah
TeilmaRnahmen nnahme X X X 30.000 | 50.000 | 50.000 | 50.000 100.000] 100.000|
und Planun
Quarti Quarti 9 x X 30.000 | 50.000
Derzeit ohne
Ansatz, da
Umsetzung von  [im Kontext " X "
Teilmattnahmen  [mit priv.
Modernisieru
ng zu sehen
Sanierungs-
management
+ X X
private
Modernisierung 10.000 | 10.000 | 10.000
Ortsteil Limbach
N Private
Eq |Entwicklung Umfeld MaRinahme (ohne
Limbacher Miihle A
Anrechnung)
flache e derzeit ohne
E2 o Neuordnung 99t Ansatz oA,
9gf.
[Ordnungsmafnah [Annahme
me 0.A.
ggf.
Bal Annahme 8.000)
Unterschiediiche otiche
Entwicklungsméglichkeiten je  |Planung Hochbau
nachdem, ob die Flache im (privat, ohne derzeit nicht
Privateigentum bleibt oder Anrechnung)
absehbar
lerworben werden kann -
Bauliche
Umsetzung o
(privat, ohne O
F g Planung 20.000)
Bauliche Annahme
Umsetzung 100.000]
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derzeit ohne
Entwicklungsfliche . Ansatz
E3 Gewerbebrache Konversion gaf. Grunderwerb mangels
Verfligbarkeit oA
ggf.
Ordnungsmafnah |Annahme
me 0.A.
ggf.
Bauleitplanung Annahme 8.000)
Unterschiedliche etliche
Entwicklungsmaglichkeiten je  |Planung Hochbau
. N . Enstufung
nachdem, ob die Flache im (privat, ohne -
n . derzeit nicht
Privateigentum bleibt oder Anrechnung)
absehbar
erworben werden kann -
Bauliche
Umsetzung so
(privat, ohne .
/Anrechnung) -
Optimit g der G ische und funktionale
M1 Erscrg_llesung fiir den |Verbesserung; punktuglle Planung
F und 1, auch zwischen
Radfahrerverkehr den Ortsteilen 20.000
Bauliche Annahme
Umsetzung 100.000)
MaRnahmen zur
Attraktivierung/Optimierung des
offentlichen StraRenraumes
. (Gestaltung,
Attraktivierung Verlkehrssicherheit, usw.), die
M2  |StraRenraum f.in Teilmafnahmen Planung
BahnhofstraRe 99 Lo .
aufzugliedern ist; derzeit wird
aus Kostengriinden von
punktuellen bzw. kleinflachigen
i 1 ausgegangen 80.000 30.000
Bauliche Annah
Umsetzung nnahme 1.000.000 200.000| 100.000
| ische G ische 2ur o ate
M3  |Inwertsetzung verbesserung der Einbindung in MaRnahme
Miihigraben Orts- und Landschaftsbild
SanierungsmaRnahme| . .
M4 |nimBereichdes  [rciona erforderiche Planung
Bauhofes 15.000
Bauliche
Umsetzung 100.000
Dp".’“'eru"g der Gestalterische und funktionale
Anbindung von ! Planung und
M5 Verbesserung; punktuelle Annahme
FuBwegen an das MaRnahmen Umsetzung
Umfeld/StraBenraum 80.000)
MaRgabe, die grundsatzlich bei
i ohne
N e allen baulichen MaRnahmen im | .
Barrierefreiheit im .. " Flachenbezug und
M6 | N 6ffentlichen Raum zu
offentlichen Raum - " ; . |daher ohne
beriicksichtigen ist; daher keine
Ansatz
eigene Anrechnung
Einstiege in .f’e" Gestalterische und funktionale
M7 Naturraum fiir Verbesserung; punktuelle Planun:
Naherholungssuchen MaRnaht 9; P Hng
de alnahmen 10.000
Bauliche Annahme
Umsetzung 60.000)
Private
M8 FremdmaBnahme Umsetzung von privaten MaRnahme (ohne
Gebéaude Telekom
| Investitionen abhangig ist Anrechnung)
Attraktivierung . )
M9  |zugangsbereich zur \?esblallerlsche und funktionale Planung
Bahn ‘erbesserung 20.000
Bauliche Annahme
Umsetzung 100.000]
Derzeit
Anlage eines zeitlich nicht
M10 Miﬁa‘:"er e kplatzes Planung einzustufen,
parkp! da abh. von
Bahn
Bauliche
Umsetzung
MaRgabe, die grundsatzlich bei
Verbesserung d?i allen baulichen MaRnahmen im
Aufenthaltsqualitat py "
M11 s offentlichen Raum zu
und Minimierung der P i .
e " N berlicksichtigen ist; daher keine
Gefahrdungssituation
eigene Anrechnung
Ortsteil Altstadt
E1 Entwicklungsflache su
Umfeld Alte Schule "
Teilmafnahme
Bereich Alte
M1 Schule/Kindergarten,
Mehrgenerationenplat
z
Planung 15.000
Bauliche
Umsetzung 155.000
M2 UmbaumaBnahme Planun bleibt bei X
Alte Schule 9 Stadtebaufor
derung
Bauliche aulen vor
Umsetzung
UmbaumaRnahme
M3 Kindergarten Planung 30.000
Bauliche
Umsetzung 250.000
Gestaltungsmafnahm Gestalterische und funktionale
N 9 Aufwertung des angrenzenden
eim ;
M4 . .. |StraBenraumes, Anpassung im |Planung
Kreuzungsbereich; im |-
Umfeld Alte Schule | 0ergang zum
Mehrgenerationenplatz 30.000
Bauliche Annahme
Umsetzung 150.000
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GestaltungsmaRnahm
;:::JZUH sbereich gestalterische Manahmen zur [Planung (ggf. im
s (Ei"mungun Verbesserung der Zusammenhang "
densstra%e) 2ur Verkehrsicherheit, ggf. im mit MaRnahmen in’
ischen 1ang mit M7 der OD)
Aufwertung 15.000
Bauliche Annahme x
Umsetzung 80.000}
G i und funktionale
M6  |en im Bereich Aufwertung der Freiflachen im  |Planung X
Feuerwehr Umfeld der Feuerwehr 15.000
Bauliche Annahme
Umsetzung X 90.000
MaRnahmen zur
Attraktivierung/Optimierung des
offentlichen StraBenraumes
(Gestaltung,
M7 S:?rt‘a‘ljt:rngsmar!nahm Verlkehrssicherheit, usw.), die Planun X
Ortsdurchfahrt ggf.in TeilmaBnahmen 9
aufzugliedern ist; derzeit wird
aus Kostengriinden von
punktuellen bzw. kleinflachigen
TeilmaRnahmen ausgegangen 15.000 20.000f 20.000
Bauliche
Umsetzung von  |Annahme X
TeilmaRnahmen 80.000 120.000] 120.000
Punktuelle
GestaltungsmaBnahm Bauliche
M8 en im Bereich des MaRnahme Annahme x
Turmes 8.000)
Punktuelle Manahmen (z.B.
" Fahrbahnverengung, Baumtor,
M9 \éer:sd:il::“::u:sgit:ea;ion ,0.4.), ggf. mit Planung X
gang anderen Tiefbaiumanahmen
zu koppeln 10.000
Bauliche Annahme
Umsetzung X 50.000)
Installation von Zundichst
Forderprogrammen fiir priv. Erarbeitung des
Ubergeordnete Matinahmen Instrumentariums
Mafinahmen Modernisierungs-RL (ortstei ifen
(ortsteiliibergreifend) 9 - d mit spezifischen
Architektengutscheine, u.a.). Parts fiir die
Verfligungsfonds fiir Ortsteile)
Gemeinsct 20000
Jahrlich wieder
aufgelegte Fonds X 50.000 50.000 150.000 150.000
:::mon Grunderwerb bei sich bietender Méglichkeit derzeit nicht naher
2.B. in der OD Altstadt, z.B. P X
OrdnungsmaBnahmen| Rotes Haus M10 zu spezifizieren
(ortsteiliibergreifend)
Gesamt [255.000 | 675.000 |1.725.000] 435.000 | 971.000] _ 1.408.000]




